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CODICE DEONTOLOGICO

Avvocati, la dignita vale
anche nella vita privata

11 Codice deontologico impone agli avvocatidi
comportarsi con probita, decoro e dignita anche al
di fuori dell’attivita professionale. Con questa
motivazione la Cassazione ha ritenuto legittime le
sanzioni deontologiche imposte a due avvocatidi
Lamezia Terme dal Cnf. Secondoil Consiglio
nazionale forense i professionisti avevano
approfittato della fragilita di una loro assistita per
indurlaa vendere loro unimmobile ereditatoa un
prezzo estremamente basso. Peril Cnfla
«salvaguardia dellareputazione e dellaimmagine
della professione forense» impone anche al dila
della professione «una condotta, nei rapporti
interpersonali, tale da non comprometterela

dignita della professione e ’affidamento dei terzi».
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PARTNERSHIP GRUPPO SOLE 24 ORE-4CAl

Nasce I’Osservatorio
per I'la nei servizi legali

Il panorama dell’innovazione tecnologica in
Italia siarricchisce di una nuova, autorevole
iniziativa. Il Gruppo 24 Ore e 4cAi — societa del
Gruppo 4c¢ specializzata in soluzioni di
intelligenza artificiale — hanno siglato una
partnership strategica per ilmondo dell’impresa
e delle professioni.

Al centro dell’accordovi é Iistituzione di un
Osservatorio sull’intelligenza artificiale applicata
al mondo delle professionilegali, che si propone
di analizzare e guidare 'implementazione dell’la
nel contesto italiano attraverso contributi di
approfondimento, report periodici e un rapporto
annuale diriferimento.

La partnership prevede anche una sinergia
tecnologica con 'obiettivo di creare servizi
innovativi per il mercato partendo dalle soluzioni
software per le professioni legali sviluppate da 4cAi.

«L’intelligenza artificiale sta ridefinendo i
paradigmi dell’innovazione tecnologica»,
sottolinea AlessandroRenna, ceo di 4cLegal.
«L’Osservatorio nasce per offrire una bussola
affidabile in questo scenario in rapida
evoluzione, supportando aziende e professionisti
nella comprensione e nell’utilizzo ottimale di
questa nuova tecnologia».

«Questa alleanza rappresenta un ulteriore
passo verso 'innovazione del settore»,
commenta Eraldo Minella, direttore generale
Servizi professionali e formazione del Sole 24
Ore. «E un’iniziativa che, inserendosinel nostro
percorso di sviluppo e partendo
dall’autorevolezza informativa del nostro
Gruppo, ci potra portare a diventare il punto di
riferimento nel panorama dell’la applicata».

L’iniziativa si completa conla valorizzazione
del “4cAi Club”, un innovativo programma di
apprendimento e di applicazione dell’la
pensato per professionisti che intendono
utilizzare I’intelligenza artificiale in modo
consapevole e responsabile.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Avvocati e commercialisti
insieme solo con due modelli

Multidisciplinarieta. Le due categorie possono aggregarsi solo con la formula dello studio associato
o della societa tra avvocati. La Stp resta aperta ai legali solo per la partecipazione minoritaria al capitale

parteciparvi, neanche in minoranza.

Angelo Busani ameno che lo facciano come soci di
. capitale. In quest’ultima ipotesi, in-
navvocato puo essereso- fatti, ’'avvocato non trovalimitazioni

ciodiunasocietatrapro-
fessionisti (Stp), ma non
come socio professioni-
sta, bensi come socio di
capitale: & quanto affermato dal Con-
siglionazionale dei dottori commer-
cialisti nel Pronto Ordinin.74/2024
del29ottobre 2024 (ribadendo ana-
logatesiespressa nel Pronto Ordini
n. 51del 17 maggio 2023). Da questi
documenti si desume dunque che:
@ in una Stp multidisciplinare
avente come oggetto principalel’at-
tivita del commercialista, 'oggetto
sociale puo prevedere ’esercizio di
qualsiasialtra professione, manon
dellattivita forense;
@ lattivitaforense, viceversa, puo
essere praticatain forma societaria
solo adottando la forma della socie-
tatra avvocati(Sta), nellaquale, pe-
raltro, con una partecipazione mi-
noritaria rispetto agliavvocati, pos-
SONO esser ammessisia socidicapi-
tale, sia soci professionisti esercenti
un’attivita professionale diversa da
quella dell’avvocato (e, quindi, an-
che i commercialisti).

Insomma, una Sta puo essere mo-
noprofessionale o multiprofessiona-
le e, in quest’ultimo caso, qualsiasi
professionista puo divenirne socio;
anchela Stp pud essere multiprofes-
sionale, ma gliavvocati non possono

alla sua partecipazione in una Stp,
quale socio di capitale, dal fatto dies-
sere socio professionistain una Sta.
Quali societa per avvocati...

Einsomma oggi definitivamente as-
sodato (sivedano, sul punto, ipareri
del Consiglio nazione forense n. 64
del2gmaggio2016en.5853 del 15 di-
cembre 2022) che "'unica forma so-
cietaria utilizzabile dagli avvocati,
per l'esercizio dellaloro professione,
equelladellaSta:la Staél'unico tipo
societario che gli avvocati possono
usarein quantolalegge247/2012¢la
normativa speciale per lattivita fo-
rensela quale, con questa sua specia-
lita, impedisce implicitamente agli
avvocati di partecipare, come soci
professionisti, a una Stp, nemmeno
inminoranza (e, quindi, nonostante
chelalegge 183/2011 sulle Stp non di-
sponga esplicite limitazioniin ordine
alle professioni che possono essere
svoltenella forma della Stp). Pertanto
unavvocato che voglia essere socio di
una Stp, non come professionista,
bensicome sociodi capitale, pud par-
teciparvi con una quota non supetio-
re al terzo del capitale; in sostanza,
per effetto della titolarita di questa
quota (eneilimiti dei diritti che daes-
sa gli derivano) puo bensiintervenire
nelleassemblee, votare per eleggere
le cariche sociali e partecipare alla di-

visione degli utili, ma non puo eserci-
tare la professione forense, in quanto
la Stpnon puo avere nel suo oggetto
mono o multidisciplinare ’esercizio
dellattivita dell’avvocato. Un avvo-
cato puo anche esser membro del-
lorgano amministrativo di una Stp,
ma senzaavere un ruolo diammini-
stratore esecutivo.

... e per i commercialisti
Dicontro, uncommercialista (maan-
che un medico, uningegnere, un bio-
logo, eccetera) puo essere socio pro-
fessionista di una Sta che abbia un og-
getto multidisciplinare, prevedendo
cioe chelasocieta, accantoall’attivita
forense (di appannaggio deisociav-
vocati), svolga anche I'attivita propria
dei dottori commercialisti (deimedici,
degliingegneri, deibiologi, eccetera);
Nulla osta, infine, a uno studio
professionale associato multidisci-
plinare, nel quale siano aggregatiav-
vocati e dottori commercialisti.
Quello appena prospettato & dun-
que un panorama ricco di evidenti
contraddizioni: un commercialista e
unavvocato possono esercitare leri-
spettive professioni stipulandoun’al-
leanza tra essi sia nella forma dello
studio professionale associatosia nel-
la forma della Sta, ma non possono
costituire una Stp se non relegando
l'avvocatoal ruolodisociodicapitale
e, quindi, aun ruolo che non gli con-
sentedi esercitarela sua professione.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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SOCIETA TRA PROFESSIONISTI
ATTIVE NEL 2023

Sono 1.768 le Stp (societa tra pro-
fessionisti) iscritte all’Albo dei com-
mercialisti nel 2023 e censite dalla

Fondazione di categoria. Erano 438
nel 2016, anno diavvio e 1607 nel
2022, facendo quindiregistrare un
incremento del 10 % soltanto
rispetto all’ultimo anno.

%
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LESTRADE

La societa tra avvocati
Intema di multidisciplinarieta
un avvocato puo utilizzare
solo la Sta (societa tra
avvocati) per esercitare

la professione in forma
societaria, anche insieme

a professionisti di altre
categorie (senza alcun limite,
né di quote, né di attivita

se prevista dallo Statuto)

La societa tra professionisti
Possono entrarvi per
esercitare la propria attivita
tuttii professionisti tranne
gliavvocati. Questi potranno
solo acquisire quote di
capitale non superioriaun
terzo ed esercitare i relativi
diritti (voto, divisione degli
utili etc.), ma non utilizzare
la Stp per I'attivita forense

Lo studio associato
Nessun limite per questo
modello alle diverse attivita
professionali esercitabili.
Possono quindi associarsi
commercialisti, avvocati

e oghi altra categoria
professionale anche
continuando a svolgere

la propria attivita
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e dinindo TOTESSIONIS,

avara di sostegni

per i professionisti

Professionisti delusi dal Ddl di
Bilancio: mancano incentivi,
anche perle aggregazioni dei
giovani. No ai revisori Mef in
azienda e allo stop al processo
senza contributo unificato.
Maglione e Uva —apag 14

manovra
senza misure
di sostegno

Ddl di Bilancio, Le categorie lamentano 'assenza
di aiuti e chiedono di cancellare le norme
sui collegi sindacali e sul contributo unificato

Valentina Maglione
ValeriaUva

anovra avara conipro-
fessionisti: nella legge di
bilancio sono poche le
novitd che impattano
positivamente sull’or-
ganizzazione delle attivita professio-
nali. Anzi: secondole categorie alcu-
ne delle norme ora presenti nel Ddl
andrebbero subito eliminate.

In realta, i giudizi assumono sfu-
mature diverse tra le varie categorie
che sisonosuccedute inaudizioneal-
la Camera la scorsa settimana: 'im-
pianto della manovra soddisfa, ad
esempio, commercialisti e consulenti
dellavoro. Unpo’menole professioni
tecniche, che temono la frenata del
mercato dovutaal ridimensionamen-
to dei bonus edilizi. Gli avvocati, con
I’Associazione nazionale forense,
hannolamentatol’assenza dimisure
asostegno delle professioniintellet-
tuali. E Confprofessioni, pur consape-
vole deglispazirisicatidi manovra, &
preoccupata perl'assenza diincentivi
emisuredisostegno alla crescita. Mi-
surechiestea gran voce pure dai gio-
vani, che guardano anche ad altreri-
formeinarrivo (compresal’attuazio-
ne diquellafiscale) perinsistere sulla
necessita difavorirele aggregazioni.

Le norme da eliminare

I Consiglinazionali di commerciali-
sti e consulenti del lavoro hanno
chiesto di stralciare la norma che
insedia un rappresentante del Mef
inogni collegio sindacale di societa
oentichericevono dallo Stato con-

tributi per almeno 10omila euro.
Peril Cndcec € una norma «destabi-
lizzante» che tral’altro «faaumen-
tare i costi per le imprese che do-
vranno adeguare gli Statuti».Icom-
mercialisti ricordano che rientra gia
neidoveri deisindaci vigilare anche
suifondipubbliciricevuti. In alter-
nativa — propone il Consiglio nazio-
nale dei consulenti del lavoro — si
possono rafforzare «i controlli ex
ante, al momento dell’introduzione
del contributo».

E in effetti il ministro Giancarlo
Giorgetti, dopo un’apertura in questo
senso in audizione, starebbe gia la-
vorando ad alcune modifiche perre-
stringere il perimetro(sivedail Sole
24 ore del 9 novembre). Anche se ha
chiarito ai parlamentari che «il prin-
cipio vamantenuto».

Dagliavvocati, invece, si e levato
un coro di critiche contro la norma
che fa seguire I’estinzione del pro-
cesso al mancato o parziale paga-
mento del contributo unificato. Una
disposizione «incostituzionale», se-
condol’avvocatura, perchélimitala
possibilita di accedere alla giustizia.
«La Consulta — spiega Giampaolo Di
Marco, segretario generale dell’ Anf,
sentitoin audizione nei giorni scorsi
- si & piu volte espressa contro la
possibilita di condizionare I'eserci-
zio dei diritti dei cittadini al versa-
mento dioneri fiscali. Abbiamo chie-
stol’abrogazione o almeno lo stral-
cio, visto che per questa disposizione
non & previsto un gettito». Istanze
raccolte da M5S e Pd che hanno an-
nunciato che presenteranno emen-

damenti soppressivi.
Lerichieste di sostegno

Al di 1a dell’estensione del bonus

mamme, ovvero della decontribu-
zione per lelavoratrici con due figli,
anchealle autonomeiscritte alla ge-
stione separata Inps, mancano in
manovraaltri sostegniai professio-
nisti. La Rete delle professioni tecni-
che (inrappresentanza dinove Ordi-
ni e 60omila iscritti) chiede quindi
unariformulazione deibonus edilizi,
premiando gli interventi piu effi-
cienti ma anche una nuova «detra-
zione del 20% per professionisti e
Pmi che aderiscono a piattaforme di-
gitali di condivisione di competenze,
certificazioni e know how per gestire
le ristrutturazioni».

Mentre Confprofessionilamentail
ritardo accumulato dai due incentivi
Autoimpiego Centro Nord e Resto al
Sud2.0che conifondiriservatiaipro-
fessionisti favoriscono «’avviamento
dinuove attivita dilavoro autonomo»
e contribuiscono «a contrastare la
tendenza all’abbandono della libera
professione».

Le criticita per le aggregazioni
Ma le priorita in cima alla lista dei li-
beri professionisti guardano anche
oltre lamanovra.

Intanto, 1a necessita di incoraggia-
re, anche attraverso la leva fiscale, i
professionisti che scelgono di asso-
ciarsi & comune a tutti. Il Consiglio dei
consulenti del lavoro ricorda che «é
attesa datroppo tempolanormasulla
neutralita fiscale delle operazioni di
aggregazione, prevista dallariforma
fiscale». Punta a incentivare le societa
tra professionisti ed & contenuta nel
decretolegislativo Irpef-Ires, attuati-
vodellariforma fiscale, gia approvato
inprima lettura dal Consiglio dei mi-
nistri e ora all’esame delle commis-

e
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sioni parlamentari, che devono
esprimere il parere entro giovedi.

I giovani commercialisti di Un-
gdec chiedono di piu: «Proponiamo
diconsentireil regime forfettario an-
cheai giovani che siassocianoin stu-
difinoa cinque componenti», spiega
il presidente Francesco Cataldi. «Og-
gi servono competenze multidisci-
plinari:ungiovane dasolononhafu-

turo». Sempre Ungdec preme per in-
nalzareicompensi deicuratorifalli-
mentari che «nelle procedure
incapienti ricevono solo 811 euro e
dovrebbero arrivare almeno a
3mila». «La norma che dispone la
neutralita fiscale per le aggregazioni
non aiuta i giovani — incalza Carlo
Foglieni, presidente dell’associazio-
ne dei giovaniavvocati (Aiga) — per-

ché agevola soprattutto gli studi
strutturati, che vogliono trasformar-
siin societa e crescere. Per chientra
nelmercato e pitiutile creare retitra
professionisti, che sono una modali-
tadiaggregazione pitismart. Noiab-
biamoispiratouna proposta dilegge
cheledisciplina e prevede che al con-
tratto direte tra professionisti siap-
plichi il regime forfettario».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Le proposte peril 2025

1

I SINDACI
Stop allavigilanza
delMef sulleimprese

2

CONTRIBUTO UNIFICATO

Senonsiversa,
siestingue lacausa

Saramodificataanche dopole
proteste dicommercialistie
consulentidel lavoro la
proposta diinserire un
rappresentante del Mef nei
collegisindacali delle societa
con contributi statali oltrei
100milaeuro. | Consigli
nazionali delle due categorie ne
hanno chiesto lo stralcio
perché lesiva dellautonomia
delleimprese. La vigilanza sulla
spesa- ricordano - é gia
affidata ai sindaciinternidotati
di professionalita e
competenze sufficienti

3

WELFARE
Bonus mamme
da estendere

L'avvocaturacompattasie
oppostaallastrettasul
contributo unificato, bollata
come «incostituzionale». Nei
fatti,lamanovra proponedi
inserire un nuovo articolo nel
Codice di procedura civile (il
307-bis), che dispone che
'omesso oil parziale
pagamento delcontributo
unificato porti all’estinzione del
processo. Nei giorni scorsi M5S
e Pd hanno annunciato
l'intenzione di presentare un
emendamento soppressivo
dellanorma

A

PROFESSIONI TECNICHE
Fondi ai progettisti
cheinnovano

Il Consiglio nazionale dei
consulenti del lavoro plaude
alPestensione del bonus
mamme, sotto forma di
decontribuzione, anche per le
autonome con due figli. Ma
chiede sia riconosciuto anche
achi ha un figlio solo, o ai
padri se vedovi. Anche
Confprofessioni chiede pit
welfare per gl autonomi,
compreso 'laumento
dellindennita di maternita
per le iscritte alla gestione
separata [nps e altri sostegni
alla natalita

Larete delle professioni
tecniche (che raggruppa nove
Ordini e 600mila
professionisti) propone
detrazioni fiscali peri
progettisti coinvolti nelle
ristrutturazioni edili che si
aggregano e si aggiornano con
certificazioni di competenze.
La Rptvuole essere coinvolta
nella definizione del Piano casa
Italia e propone di estendere
'equo compenso a tuttii
rapporti conlaPa,anchese
non sotto forma di
convenzione

O

UFFICIO PER IL PROCESSO

Verso laconferma
3milaaddetti e tecnici

Lamanovra prevededi
stabilizzare, dal 1° luglio 2026,
unapartedegliassuntiatempo
determinato per l'ufficio peril
processo, lastrutturaa
supporto del giudice
potenziata conifondiPnrr.
Occorre aver lavorato per
almeno 24 mesied esserein
servizioal 30 giugno 2026. Per
I'Anfla stabilizzazione riguarda
una platea esigua: 2.600
funzionari e 400 assistenti, ma
afine agosto gli addettiUpp ei
tecniciin servizio erano 12.054

o

RIFORMA FISCALE
Urgente agevolare
le aggregazioni

Ordini e Confprofessioni
chiedono divarare con
urgenzalanormache
garantirebbe laneutralita
fiscale delle operazionidi
aggregazione tra
professionisti, contenutanel
decreto Irpef-Ires allesamedel
Parlamento. Con I'obiettivo di
farlaentrare invigore nel 2025.
Urgenteancheattuarei
contributi ad hoc peri
professionisti previsti dal
decreto Coesione (Resto al Sud
2.0e Autoimpiego Centro Nord)

&

AGGREGAZIONI
Attesa per
lincentivo
fiscale

per le societa
Dai giovani
larichiesta

di associarsi
mantenendo
il regime
forfettario
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Linterpello

La Dre Lombardia prende
posizione sulla tagliola
contro le Cilas dormienti

Non basta aver pagato solo
spese prodromiche ai lavori
entro il 30 marzo 2024

Cristiano Dell’Oste
Giorgio Gavelli

Aver pagato la parcella di un profes-
sionista nonbasta a sbloccarela ces-
sione dei bonus edilizi o lo sconto in
fattura, seil committente € rimastoin-
cagliato nella tagliola contro i titoli
abilitativi “dormienti”.

Larisposta e contenutainuninter-
pelloinedito delle Entrate, direzione
regionale Lombardia (prot. 904-
955/2024), che prende posizione sul-
I'articolo1,comma 5, del D139/2024.
Si tratta della norma che inibisce le
opzioni dicessione e scontoper gliin-
terventi per i quali al 30 marzo 2024
«non & stata sostenuta alcuna spesa,
documentata dafattura, perlavori gia
effettuati». Inpratica, lanormaimpo-
ne un requisito aggiuntivo a chi ha

prenotato la trasferibilita del credito
avviandoilavori agevolati prima del
17febbraio 2023 (comerichiestodal D1
11/2023). Latagliolasiapplicaailavori
agevolati dalsuperbonus edaibonus
ediliziordinari. Non coinvolge, inve-
ce,ibonuslegatiall’acquistodiunim-
mobile (sismabonus acquisti, bonus
50%su caseristrutturate daimprese,
acquistodel boxauto) né, siritiene, il
bonus barriere architettoniche.

11 caso dell’interpello riguarda il
proprietario diunimmobile che ha ot-
tenutoil rilascio del permesso di co-
struireil 13 ottobre 2022 per «lavoridi
ristrutturazione della villa esistente
con ampliamento», agevolati dal-
I'ecobonusdel 65%¢ dal superbonus.

Al3omarzoscorsoil committente

avevasostenuto solospese di proget-
tazione eistruttoria peril rilascio del

permesso di costruire, pagando con
bonifico tracciabile una fattura a un
ingegnere e un’altra a un architetto
(circa 10omila euro totali). Non erano
state sostenute, invece, «altre spese
per’esecuzione delle opere edili».

1l contribuente ritiene di aver co-
munque soddisfatto il requisito im-
posto dalla tagliola controi titoli dor-
mientiin virtu di tre argomenti:
€ per considerare «effettuati» ilavo-
ribastaaver svoltoattivita prodromi-
che, per «’evidente nesso diretto tra
lattivita oggetto di progettazione e
istruttoriaconlasuccessivarealizza-
zione materiale»;

@ il concetto di «lavori» comprende

Superbonus, le parcelle dei tecnici
non sbloccano la cessione dei crediti

le prestazioni diservizifinalizzati alla
costruzione;

© la tagliola non esclude espressa-
mentele spese prodromiche.

Le Entrate non condividono pero
questatesi.Secondol’ufficio, le spese
propedeutiche sono distinte daquellle
per gli interventi edilizi, tant’e vero
chelacircolare 17/E/2023eil Dm Re-
quisitilemenzionano separatamente.
Percio, 'espressione «lavorigia effet-
tuati» siriferisce «alle spese per gliin-
terventi edilizi, ovveroaquelliindicati
neltitoloedilizio cheassente (sic)ila-

vori,e nonalle prestazioniditecnicie
professionisti e alle spese ammini-
strative connesse». Purtroppolaposi-
zione va consolidandosi: alcuni mesi
fa, sieraespressanello stesso sensola
DreVeneto (rispostago7/326/2024).

Sul tema, tuttavia, mancanoancora

chiarimenti essenziali: e sufficiente
entroil 30 marzouna spesaagevola-
biledi qualunque natura per poterfare
cessione o sconto su tuttele spese suc-
cessivedel cantiere, anchese dinatura
diversa (ad esempio, 'ecobonuslibera
ancheilbonus50%)? Siintendono co-
me «spese sostenute» anche quelle
documentate dafattura conscontoin-
tegrale (sino a fine 2023) per le quali
nulla é stato pagato? Da mesi contri-
buenti e aziende stanno operandoco-
me selerisposte fossero(giustamen-
te) scontatein senso positivo; sarebbe
paradossale scoprire a fine anno di
aver interpretato male la norma.
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L’housing sociale
in cerca dirisorse
rinnova i concept

Maria Chiara Voci —apag 16

[ housing sociale va a caccia
di fondi privati e punta ai servizi

e

Residenziale. Per decollare nei numeri, I'alloggio a basso costo deve uscire da un finanziamento solo
pubblico, agganciando capitali tramite partnership con Bei e Banca di Sviluppo del Consiglio d’Europa

Paginaacuradi
Carlotta Rocci
Maria Chiara Voci

housingsociale e allaricer-

cadinuovimodelli:dauna

parte, formule di sostegno

finanziario innovative, che

puntano a uscire dalla logi-
cadell’esclusivoimpegno dellamano
pubblica e delle fondazioni bancarie.
Dall’altra, nuovi concept progettuali,
conunatendenzaallavalorizzazione
delle parti comuninella distribuzio-
nedello spazio, un accento sui servizi
e un migliore bilanciamento delle
scelte di efficientamento a favore di
unareale accessibilita, una migliore
funzionalita e 'integrazione sul ter-
ritorio degli interventi.

«Laparola chiave & blending — af-
ferma Noemi Gallo, architetto ed
esperta europea di housing—, un con-
cettochetiene insieme sialaricerca
diunmix dirisorse economiche e di
attori pubblici e privati, ma anche di
modelli concettuali e fisici dell’abita-
re, all’insegna diuna maggiore con-
divisione, flessibilita e dellariduzio-
ne diimpatti e consumo di suolo. Dal
decreto ministeriale del 2008, cheha
definito I’ “alloggio sociale”, la co-
struzione di questo tipo di unita si e
retta quasi esclusivamente sull’im-
pegno di fondazionibancarie, di enti
privati che hanno lavorato con la
spinta di Comuni e Regioni o con
'aiuto saltuario del Pnrr (Pinqua).

Oggi si guarda sempre di piu a fonti
differenziate, ingrado di agganciare
ladisponibilita di operatori privatiin
schemi di partnership e ci sirivolge
alleistituzionifinanziarie multilate-
rali, dalla Banca europea per gliinve-
stimenti (Bei) alla Banca di Sviluppo
del Consiglio d’Europa (Ceb)».

Il problemanon é soloin Italia
Non e un caso sel’Europa — su pressio-
nedi Housing Europe, lafederazione
che riunisce tutte le organizzazioni
nazionali di housing pubblico e sociale
—perlaprimavoltaaluglioha deciso
dinominare un commissario alle poli-
tiche abitative. Da noi, pero, il gap da
superare e importanterispettoad altre
nazioni: inFrancia, dove siélavorato
molto sul tema, un cittadino su sei &
potenzialmente titolare diuna casa di
housing e il patrimonio di abitazioni
destinate alla fascia grigia del mercato
supera il 15% del totale di abitazioni
private. Initalia &il 3 per cento. Troppo
poco, soprattutto afronte della perdita

di potere d’acquisto dei salari.
Alcuni casi . .
Gli esempi, pero, cisono. L’Irlanda ¢

stato il primo Paesein cuila Beiha
investitoin un programma di edili-
zia sociale in partnership pubblico-
privato, sostenendo un progetto da
120 milioni, finanziato anche da
banchelocali, per larealizzazione di
1.500 unita abitative per famiglie a
basso reddito.

Nel nostro Paese, una delle prime
operazioni finanziarie dinuova gene-

razione ¢ stata siglata a novembre
2023 perun progettodiriqualificazio-
nedi2o0 alloggi nel quartiere Sarpi di
Milano (curato dagli architetti Barre-
ca&La Varra) conunfinanziamento di
34 milionial Fondo Ca’ Granda, gestito
da Investire Sgr. Ancora, altri casi.

«Nel20231aCebhaapprovatoun
prestitoin favore del Comune di Reg-
gio emilia per 25 milioni - prosegue
Gallo, che sta collaborando con la
banca e guida il team dedicato di
Sinloc SpaImpact company, specia-
lizzata in assistenza tecnica partena-
riato pubblico-privato -. Obiettivo &
larigenerazione diR60, un distretto
di edilizia sociale e popolare con 150
appartamenti destinati a studenti,
coppie giovani, lavoratori tempora-
nei. Il progetto vale so milioni, attin-
ge anche a fondi del Pnrr e prevede
la costruzione di un polo culturale,
formativo e la realizzazione di im-
pianti sportivix.

Il medesimo gruppo di lavoro ha
curato inoltre un dossier — tra qual-
che giorno sara presentato a Milano
— per chiedere supporto finanziario
alla Bei e alla Ceb per la creazione di
Borgonuovo 2030, unprogramma di
rigenerazione urbana da oltre 95 mi-
lioni promosso dal comune di Setti-
mo Torinese e cheridisegnail voltodi
quell’area di cittd che nei primi del
‘gooavevaaccolto gli operaiallavoro
alla Schiapparelli ealle Acciaierie Fer-
rero,inserendofrailrestoanche260
unita di edilizia sociale.
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Ancherispetto al concept proget-
tuale il salto da compiere e impor-
tante. «Il tema € il contenimento del
canoneinrelazione ai metri quadri
—spiegal’architetto Cristiano Picco,
raccontandoil progetto LivingTo, di
cui e iniziata la costruzione del pri-
mo lotto, in un’area dismessa del
quartiere Falcheradi Torino —. Ser-
vono spaziragionevolmente conte-
nuti in cui pero ci sia tutto e con qua-
lita. L altro aspetto determinante &

L'lrlanda & stato

il primo paese in cui
la Bei ha investito
con un progetto

da 120 milioni

&

quello dei consumi energetici. Noilo
abbiamo affrontato con edifici molto
performanti, con appartamenti indi-
pendenti, completamente elettricie
servitida pannelli fotovoltaiciin co-
pertura, che entrano a pieno titolo
nel processo di riqualificazione
energetica della citta». L'investi-
mento complessivo e disomilionie
portera 300 alloggi sociali.

Il progetto & nato dal partenariato
tra la Citta di Torino, la Fondazione

&

In Francia
le abitazioni
«accessibili»

superano
il 15% del
patrimonio,
in ltalia sono
il 3 per cento

Housing Sociale, il Programma Hou-
sing della Fondazione Compagnia di
SanPaolo, le cooperative Di Vittorio e
Synergica e sisviluppa nell’ambitodel
Fondo Abitare Sostenibile Piemonte,
gestito da Investire Sgr. «L’area sara
integrata da attivita e servizi, fra cuiun
portierato sociale, conuna prospettiva
dirinnovo dell’offerta commercialein
unquartiere che hasoffertolacrisidei
servizi tradizionali. Nuovi spunti per
una cittd che sirigenera».

@RIPRCDUZIONE RISERVATA

A Totrino.
rendering di
LivingTo, progetto
delfarchitetto
Cristiano Picco
perun’area
dismessa

del quartiere
Falchera
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