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COCUS

SOSTENIBILITA

Marco Cimminella

’E’ bonus edilizi hanno dato
una spinta alla riqualifi-
cazione del parco immo-

biliare italiano. La sfida

si complica, con i sostegni pubbli-
ciridimensionati e i cambiamenti
in arrivo dal 2025: la generosita
degli incentivi mutera a seconda
dell’anno di utilizzo. Ad esempio,
il Superbonus - partito con I’ali-
quota del 110% - prevede ora una
detrazione al 70% per le spese so-
stenute entro il 31 dicembre 2024,
che scendera al 65% per quelle ef-
fettuate entro la fine del 2025: pos-
sono accedere all’agevolazione
per le misure di efficientamento e
antisismiche, i condomini, e anco-
ra le persone fisiche con riguardo
a edifici composti da due a quat-
tro unith immobiliari distintamen-
te accatastate, anche se posseduti
daun unico proprietario oin com-
proprieta da piu persone fisiche
(mini-condomini). Per la spesa so-
stenuta dal primo gennaio 2024,

la detrazione dovra essere riparti-
ta in dieci quote annuali di pari
importo.

Una tendenza simile caratteriz-
za le altre agevolazioni. Per non
perdersiin questo labirinto, viene
in aiuto la guida ‘Immobili e bo-
nus fiscali 2024°, realizzata e ag-
giornata dal Consiglio nazionale
del Notariato con le associazioni
dei consumatori. Tra gli incentivi
a disposizione, I'ecobonus riguar-
da interventi per il conseguimen-
to di risparmi energetici, con par-
ticolare riferimento all’installazio-
ne di impianti basati su fonti rin-
novabili: fino al 31 dicembre 2024
la detrazione & del 50% per un am-
montare massimo di 96mila euro,
da ripartire in dieci rate annuali
di pari importo (in alcuni casi spe-
cifici, e rafforzata al 65% con valo-
ri massimi che variano a seconda
degli interventi). Attenzione pe-
10, la percentuale cala dal prossi-
mo anno: per le spese dal primo
gennaio 2025 e fino al 31 dicem-

bre 2027, sara del 36% con un am-
montare massimo di 48 mila eu-
ro; dal 2028 al 2033, scendera an-
cora al 30% (la soglia massima
non cambia). Stessa traiettoria di-
scendente dal 2025 per le detra-
zioni del bonus edilizio - che puo
riguardare varie attiviti, come
manutenzione ordinaria e straor-
dinaria, e ristrutturazione - e del
sisma-bonus. Tuttavia, per le spe-
se sostenute fino alla fine di que-
st’anno, anche con questi due in-
centivi si puo fruire del 50% con
un valore massimo di 96mila eu-
ro, con delle differenze. In riferi-
mento al bonus edilizio, per gli in-
terventi finalizzati all’eliminazio-
ne delle barriere architettoniche,
e prevista una detrazione rafforza-
ta al 75% fino al 31 dicembre 2025:
€ calcolata su un ammontare che
non puo superare una certa so-
glia, che varia a seconda della ti-
pologia di edificio interessato.
Per il sisma-bonus - misure antisi-
smiche e opere per la messa in si-

Lamappa per orientarsi
nel labirinto dei bonus

Per dare corso alla direttiva Ue, in Italia andrebbero
riqualificati otto edifici residenziali su dieci e previsti
investimenti fino a mille miliardi. Ma nel frattempo
oli incentivi si riducono. Arriva una guida aggiornata
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curezza statica - la detrazione
puo arrivare fino anche all’'85%, a
seconda della riduzione del livel-
lo di rischio. Poi c’& il bonus per
I'acquisto o I'assegnazione di edi-
fici residenziali ristrutturati, per
cui la detrazione deve essere cal-
colata su un ammontare forfeta-
rio pari al 25% del prezzo di vendi-
ta o del valore di assegnazione del-
I'immobile, e la sua misura é diver-
sa a seconda del periodo in cui vie-
ne stipulato I’'atto: fino al 31dicem-
bre 2024, la detrazione spetta nel-
lamisura del 50% con ammontare
massimo di 96 mila euro; dal pri-
mo gennaio 2025 (fino al 31 dicem-
bre 2027), la detrazione sara del
36%, con limite di 48mila euro.

Un’altra agevolazione ¢ il bo-
nus verde, con detrazione del 36%
per le spese sostenute dal 2021 al
2024, con ammontare complessi-
vonon superiore a 5 mila euro per
unitd immobiliare ad uso abitati-
vo, che puo coprire diversi inter-
venti, come la sistemazione a ver-
de di aree scoperte private di edifi-
ci esistenti. Intanto, con la diretti-
va Case green, I'Ue ha richiesto ai
membri di aumentare gli sforzi
per raggiungere I'obiettivo di un
patrimonio immobiliare neutrale
dal punto di vista climatico entro
il 2050. Le stime sui costi di que-
staimpresa perla Penisola oscilla-
no tra gli 800 e i mille miliardi di
euro, secondo Deloitte.

In Italia si contano circa 13 mi-
lioni di edifici, I'89% & a uso resi-
denziale. Pit1 dell’83% di questi e
stato costruito prima del 1990 (la
media Ue & del 76%) e il 57% risale
a prima degli anni Settanta: I'obso-
lescenza delle costruzioni & una
delle principali cause di ineffi-
cienza. Inoltre, il 63% del totale
del parco immobiliare residenzia-
leitaliano si trovain classe energe-
tica F e G, le piu1 basse: volendo fa-
re un confronto, in Germania la
quota non supera il 45%, in Spa-
gna si ferma al 25% e in Francia al
21%. Entrando nel dettaglio della
direttiva, per le strutture residen-
ziali, il provvedimento europeo
stabilisce che ciascun Paese adot-
terd una sua traiettoria e misure
nazionali per tagliare il consumo
medio dell’energia primaria del
16% entro il 2030 e del 20-22% en-
tro il 2035: almeno il 55% dei ri-
sparmi energetici dovra derivare
dallaristrutturazione del 43% del-
le costruzioni che presentano le
peggiori prestazioni. Secondo il
modello elaborato dal gruppo

Energy&Strategy della School of
Management del Politecnico di
Milano, adeguarci alla normativa
Ue riducendo il consumo di ener-
gia primaria per gli edifici a uso
abitativo del 16% rispetto al 2020,
quindi di 6,32 Mtep (milioni di ton-
nellate equivalenti di petrolio,
passando da 39,49 Mtep a 33,17) ci
costerebbe trail69 e i187 miliardi
al 2030: una cifra comparabile al-
la spesa effettuata nell’'ultimo
triennio tra Superbonus, ecobo-
nusebonus casa, ma che dovra es-
sere spalmata su un numero piu
ampio di edifici per essere effica-
ce, soprattutto quelli in classe G
che sono circa 5 milioni.

In particolare, il report ‘Energy
Efficiency 2024’ di Energy&Strate-
gy mostra che tra il 2021 e il 2023,
gliinvestimentiin efficienza ener-
getica supportati dalle agevolazio-
ni edilizie hanno raggiunto
150-165 miliardi: la quota legata al
superbonus ha oscillato tra 99 e
103 miliardi, oltre il 60% degli im-
porti, mentre quelle relative a bo-
nus casa ed ecobonus hanno toc-
cato, rispettivamente, 35/41 mi-
liardi e 16/21 miliardi.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

MANUALE
SUGLIAIUTY

Gliincentivi
edilizisono
ormaiun
labirinto, cosi
Agenzia delle
Entrate, Nota-
riato & consu-
matori hanno
creato una guida
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[ dati diEnea sull’ use del
Superbonus mostrano
chel'onere a carico dello
Statorelativo alle
detrazioni maturate per
lavoriconclusie dil22,79
miliardi.

lFtotale degli investimenti
ammessi a detrazione
ammontainvece all’?77
miliardi; quello per lavori
conclusiammessi a
detrazione e dill2,21
miliardi.

Le asseverazioni
depositate sono 495 893,
Mentre i condomini
interessatisono 133.555,
per untotale investimenti
ammessi a detrazione di
78,54 miliardi; quanto agli
edificiunifamiliari sono
244972 con2792
miliardi ammessi a
detrazione,

La sfida della riqualificazione delle case
italiane non e semplice, sostegni pubblici
ridimensionati e limitiin arrivo dal 2025
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Gliimmobili non demoliti e acquisiti dalle amministrazioni possono anche essere venduti

Abusivi, un atfare per i comuni

Paginaacuradi
ANToNIO CI1ccia MESSINA

e demolizioni diven-
tano un business
per i comuni. Immo-
bili abusivi non de-
moliti e il relativo lotto di
terreno, acquisiti dalle am-
ministrazioni, potranno es-
sere venduti al miglior ac-
quirente, che dal canto
suo, impegnandosi a elimi-
nare gli abusi, avrala possi-
bilita di acquisire un immo-
bile a un prezzo probabil-
mente molto appetibile. Ov-
vero, come trasformare in
una possibile fonte di entra-
te finanziarie per lente
pubblico un’attivita che fi-
nora di horma & un pesante
costo amministrativo, ol-
tre che causa di conflitto so-
ciale, con onerose spese le-
gali derivanti dai ricorsi
contro le ingiunzioni comu-
nali.

Il rilancio delle demoli-
zioni e frutto di una scelta
precisa del decreto
legge 69/2024, noto
come decreto “Salva
casa”, il cui disegno
di legge di conversio-
ne & stato approvato
con emendamenti in
prima lettura dalla
Camera il 19 luglio
2024 e che prevedibil-
mente diventera leg-
ge nel testo licenzia-
to da Montecitorio.
Peraltro, il proprieta-
rio della casa abusi-
va, se meritevole, avra piu
tempo per demolire ed evi-
tare l’esproprio.

Il senso dell’intervento le-
gislativo, in tutti i casi, &
uno solo e cioe le demolizio-
ni devono essere fatte sul
serio: o le fa il proprietario,
che potra chiedere fino a

240 giorni (oggi il termine
& di 90 giorni) per buttare
giuila costruzione non in re-
gola;oppure le fara chi com-
pra I'immobile e il comune
incassera il prezzo.

Tutto cio e l'effetto di al-
cune modifiche all’articolo
31 del Testo unico per l'edi-
lizia (dpr 380/2001, Tue),
che sioccupa delle sanzioni
demolitorie in caso diinter-
venti eseguiti in assenza di
permesso di costruire, in to-
tale difformita o con varia-
zioni essenziali.

La prima modifica, ap-
portatadal decretolegge in
commento, riguarda il ter-
mine assegnato per esegui-
re la demolizione ordinata
dal Comune. L’articolo 31,
comma 3, del Tue assegna
90 giorni. Un emendamen-
to al decreto legge 69/2024
aggiunge la possibilita di
prorogare questo periodo.
Il termine di 90 giorno po-
tra, dunque, essere dilazio-
nato con atto motivato del
comune fino a un massimo
di 240 giorni in alcuni casi
descritti con apparente tas-
sativita: serie e comprova-
te esigenze di salute dei
soggetti residenti nell’im-
mobile all’epoca di adozio-
ne dell’ordinanza; oppure
assoluto bisogno; oppure
gravi situazioni di disagio
socio-economico, che renda-

no inesigibile il ri-
spetto dei 90 giorni.
Si e detto dell’appa-
rente tassativita di
questi casi. In effet-
ti, le motivazioni in-
dicate dalla norma,
a sostegno del rinvio
del termine per le de-
molizioni sponta-
nee, sono suscettibi-
li di applicazioni di-
screzionali molto

flessibili. Tanto vale-

va allungare per tut-
ti un termine che di fatto &
molto breve. In ogni caso o
entro 90 o entro 240 giorni
I’abuso deve essere elimina-
to. Adempiendo all’ordine
di demolizione, comunque,
il proprietario manterra il
lotto di terreno e le even-
tuali parti conformi, che
possono essere salvate dal-
lademolizione.

La seconda modifica ri-
guarda cosa fare dopo che
una demolizione & stata or-
dinata ma non é stata ese-
guita dal responsabile
dell’abuso, al netto, natu-
ralmente, delle lungaggini
dei ricorsi ai giudici ammi-
nistrativi. In questi fran-
genti, il Comune, oltre a
multareil trasgressore, de-
ve accertare linottempe-
ranza e cosi diventa pro-
prietario dell’immobile e
dell’area di sedime, che
non puod comunque essere
superiore a dieci volte la
complessiva superficie uti-
le abusivamente costruita.
A questo punto o il Comu-
ne demolisce (anticipando
gli oneri e sperando di po-
terli recuperare dal respon-
sabile dell’abuso, cosa im-
probabile) o, se ci sono pre-
valenti interessi pubblici,
mantiene 'immobile oppu-
re (ed & questa la novita del
d-1 69/2024) vende 'immo-
bile stesso.

Le ultime due opzioni so-
no subordinate alla assen-
za di contrasto con rilevan-
tiinteressiurbanistici, cul-
turali, paesaggistici, am-
bientali o di rispetto dell’as-
setto idrogeologico: le auto-
rita preposte alla tutela di
questi interessi devono di-
re il loro parere nel corso
agel procedimento, anche

quello che autorizzala ven-
dita.

Dunque, il Comune po-
tra anche vendere il bene e
l'area di sedime, condizio-
nando sospensivamente il
contratto alla effettiva ri-
mozione delle opere abusi-
ve da parte dell’acquiren-
te.

La strada della vendita &
unavia agevolata dal decre-
to legge, considerato che lo
stesso richiama per la ven-
dita le disposizioni previ-
ste dall’articolo 12, comma
2 della legge n. 127/1997 e
cioé le disposizioni che con-
sentono di procedere alle
alienazioni del patrimonio
immobiliare secondo un re-
gime semplificato.

Per evitare beffe, la nuo-
va norma del decreto legge
sbarra la strada al respon-
sabile dell’abuso, cui viene
preclusa la partecipazione
alla procedura di alienazio-
ne. D’altra parte, quest’ul-
timo, se intende demolire,
ha convenienza economica
afarlo entroi90 (o 240 gior-
ni): non deve sborsare dena-
riperriprendersi'immobi-
le.

Il valore venale dell'im-
mobile sara determinato
dagli uffici dell’Agenzia del-
le entrate, che dovranno
computare congrui abbatti-
menti del valore tenendo
conto dei costi per la rimo-
zione delle opere abusive.

Il Comune, se fattibile in
presenzadei necessariinte-
ressi pubblici, avra, dun-
que, il suo tornaconto a tra-
sferire l'immobile senza
sobbarcarsi le spese delle
demolizioni d’ufficio (che
difficilmente riesce a farsi
rimborsare) e magari lu-
crando anche un po’ di valo-
re venale.

——© Riproduzione riservate—
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Pin facile dimostrare che la casa e
in regola. Soprattutto nei momen-
ti cruciali e, in particolare, quan-
do si vende, la prova dello stato le-
gittimo degli immobili puo essere
una corsa a ostacoli. Il decreto leg-
ge 69/2024 elenca un ventaglio di
opzioniperuscire dalle sabbie mo-
bili e agevolare la circolazione de-
gli immobili.

11 decreto legge modifica, infat-
ti, il comma 1-bis dell’articolo 9-bis
del Tue (Testounico edilizia) e pre-
vede chelo statolegittimo diunim-
mobile non sara piu rappresenta-
to piu dalla coesistenza di quello
stabilito dal titolo abilitativo che
ne ha previsto la costruzione o che
ne ha legittimato la stessa “e” di
quello che ha disciplinato I'ultimo
intervento edilizio. Al contrario,
perlostatolegittimo bastera alter-
nativamente uno dei due descritti
titoli abilitativi, rilasciati o assen-
titi, a condizione che 'amministra-
zione competente, in sede di rila-
scio, abbia verificato lalegittimita
dei titoli pregressi, integrati con
gli eventuali titoli successivi che
hanno abilitato interventi parzia-
li.

Con particolare riferimento al ti-
tolo che hadisciplinatol’ultimo in-

Pill tempo per le demolizioni E possibile chiedere la proroga fino a 240

da parte del responsabile
dell’abuso

| comuni potranno vendere gli immobili non
demoliti e acquisiti dallamministrazione, al
valore venale stabilito dal Fisco e a condizione

Alienazione dell'immobile
abusivo

tervento edilizio interessante I’in-
tero immobile o I'intera unita im-
mobiliare, il decreto legge inten-
de, infatti, tutelare chi confida
nell’operato della pubblica ammi-
nistrazione nel caso in cui gli uffi-
citecnici comunali abbiano accer-
tato parziali difformita enonle ab-
biano considerate rilevanti, aven-
do emanato un provvedimento fa-
vorevole.

Tra i titoli idonei a stabilire lo
stato legittimo il decreto legge
elenca, previo pagamento delle re-
lative sanzioni o oblazioni, quelli
rilasciati o formati in applicazio-
ne delle norme sui casi particolari
di interventi eseguiti in parziale
difformita dal titolo, sul permesso
in sanatoria, sull’accertamento di
conformita nelle ipotesi di parzia-
li difformita (articolo 36-bis) e del-
la disciplina sulla sanzione pecu-
niaria conseguente ad annulla-
mento del permesso di costruire
che realizza gli effetti del permes-
so di costruire in sanatoria (artico-
lo38 Tue).

11 decreto legge aggiunge che ai
fini della determinazione dello sta-
to legittimo dell'immobile o
dell’unita immobiliare concorre il
pagamento delle sanzioni irrogate

giorni nel casi di: gravi esigenze sanitatie, bi-
sognho assoluto, gravi disagi socio-economici

che I'acquirente demolisca il bene

Hsensodell’intervento
legislativo ¢ uno solo:

Chi e inregola avra la strada spianata per dimostrarlo

aseguito di abusi edilizi ele dichia-
razioni relative a tolleranze co-
struttive (art. 34-bis Tue).

Le nuove regole si applicano an-
che a riguardo dei titoli rilasciati
antecedentemente alla data di en-
tratain vigore del decretoleggein
commento.

Per effetto di alcuni emenda-
menti approvati al testo origina-
rio del dl sara, poi, piu facile rico-
struire il contenuto di documenti
di cui non si ha una copia e non si
sanno nemmeno gli estremi identi-
ficativi: sara possibile usare le in-
formazioni catastali e altri docu-
menti probanti (riprese fotografi-
che, estratti cartografici, docu-
menti d’archivio, o altro atto, pub-
blico o privato, di cui sia dimostra-
ta la provenienza, e ultimi titoli
abilitativi di cui si &in possesso).

Ultima novita del dl riguarda la
dimostrazione dello stato legitti-
mo delle singole unita immobilia-
ri, per il quale si prevede che non
rilevino le difformitainsistenti sul-
le parti comuni dell’edificio condo-
miniale. Reciprocamente, ai fini
della dimostrazione dello stato le-
gittimo dell’edificio, non rilevano
le difformita insistenti sulle singo-
le unita immobiliari dello stesso.

——© Riproduzione riservate—8

le demolizioni devono essere
Jatie. O le fa il proprietario,
¢he potra chiedere fino a 240
giorni per buitare giu
la costruzione nonin regola;
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LVimmobile e il comune
incassera ilprezzo
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Aziende all’appello
sui sistemi di [A
Verifiche legate

al livello di rischio

Loprevede il regolamento Ue: imprese e p.a. devono fare verifiche in base allivello di rischio

Primachiamata suisistemidilA
E quelli vietati? Vanno dismessi

Ciccia Messina dapag. 4 =i

Paginaacuradi
AnToNIO CIccia MESSINA

all'inventariodei siste-
mi di Intelligenza artifi-
ciale (TA) giain uso nelle
imprese e nelle p.a. e al-
la programmaczione dei sistemi
di TA di futura acquisizione. Ai
nastri di partenza anche gli ade-
guamenti organizzativi e di ge-
stione dei rapporti di lavoro ne-
cessari per accompagnare l'in-
gresso dell'TA in azienda e nelle
p-a.. Muove i primi passi, infatti,
ilregolamento Ue sull'intelligen-
za artificiale (IA Act) n.
2024/1689, pubblicato sulla Gaz-
zetta Ufficiale dell’Unione serie
L del 12/7/2024, che & un testo
lungo e complicato: 180 premes-
se, 13 capi, 113 articoli e 13 alle-
gati. Entrera in vigore il 1° ago-
sto 2024, sara efficace dal 2 ago-
sto 2026, con un anticipo al 2 feb-
braio 2025 per principigeneralie
pratiche di IA vietate; altro anti-
cipo al 2 agosto 2025 per IA con fi-
nalita generali e posticipo al 2
agosto 2027, per i sistemi ad alto
rischio.

In applicazione del regolamen-
tovanno,dunque, dismessionon
utilizzati i sistemi di TA vietati
(per esempio, sistemi di profila-
zione biometrica, scraping di im-
magini da Internet, riconosci-
mento delle emozioni sul posto di
lavoro e nelle scuole, social sco-
ring, polizia predittiva e sistemi
di manipolazione del comporta-
mentoumanoo sfruttamentodel-
le vulnerabilita delle persone).
Sono, poi, da passare al setaccio
leTA ad altorischio, tracuii siste-
mi usati nei seguenti settori: in-
frastrutture critiche, istruzione
e formazione professionale, occu-
pazione, servizi pubblici e privati
essenziali(come assistenza sani-
taria, banche), migrazione e ge-
stione delle frontiere, giustizia e
processi democratici. Questi si-

stemidevonovalutare e ridurre i
rischi, essere trasparenti, accura-
ti e garantire la supervisione
umana. I cittadini, inoltre, avran-
noil diritto di presentare reclami
ediricevere spiegazioni sulle de-
cisionibasate su sistemidilA.

Che deve fare chi usa gia i
sistemi di IA? Chi usa gia siste-
mi di IA deve compiere da subito
una serie di verifiche. Poiché isi-
stemi di A sono classificatiin ba-
se al lorolivello di rischio, impre-
se e pubbliche amministrazioni
devono inventariate gli eventua-
lisistemi gia in uso. Le ripartizio-
ni dell'inventario devono corri-
spondere alle categorie dell'TA
Act. Vanno, quindi, rintracciati
separatamente i sistemi even-
tualmentegia in uso,cherientra-
no tra i sistemi assolutamente
vietati dal regolamento, elencati
all’articolo 5. Questi sistemi sono
banditi dal regolamento e il loro
utilizzo deve cessare.

Una seconda categoria & com-
posta dai sistemi di TA classifica-
tiad “alto rischio” (articoli 6 e se-
guenti e allegato IIT). L'TA Act
ammette questi sistemi, a condi-
zione che venga osservata una
stretta disciplina relativa alla lo-
ro progettazione e al loro utiliz-
zo. Questi sistemi, infatti, devo-
no essere conformi agli standard
previsti dal regolamento e, per i
sistemi eventualmente gia in
uso, ne va pianificato I'adegua-
mento aidetti standard.

Nella prassi & presente anche
I'utilizzo di sistemi che rientrano
in una terza categoria e cioé tra
quelli denominati dall'TA Act co-
meisistemi “con finalita genera-
1i” (tra le quali sono comprese
quelle che si presentano come
chat di dialogo, a disposizione
per domande e risposte). Per que-
sti sistemi I'TA Act pretende ade-
guati livelli di trasparenza e a
questi profilioccorre adattareisi-
stemi gia integrati nell’attivita
produttiva odiservizi.

Che fare prima di iniziare
ausare nuovisistemi. L'intelli-
genza artificiale, peraltro, & in
gran parte ancora tutta da scopri-
reeleimprese e le pubbliche am-
ministrazionidevono fare unari-
cognizione attenta e meticolosa
del possibile impatto della ado-
zione di questi sistemi nella cor-
rente attivita produttiva oistitu-
zionale. La ricognizione deve con-
siderare,unaauna,leunitaorga-
nizzative dell’ente pubblico e pri-
vato e deve stimare quali proces-
sie procedimenti sono suscettibi-
lidi essererealizzati, in tutto o in
parte, avvalendosi di sistemi di
Intelligenza artificiale e di quali
sistemi si tratti in dettaglio. Non
c’e, in effetti, un solo tipo di siste-
ma di A e non tutti i sistemi di
un certo tipo hanno una efficacia
trasversale. Le scelte diadozione
di un certo tipo di IA in un certo
ufficio e diun altro sistema in un
altro ufficio deve essere docu-
mentata, cosicome va documen-
tatalaindividuazione degli stan-
dard dei sistemi di IA da acquisi-
renel rispetto delle regole del’Al
Act. La programmazione della
transizione all'intelligenza artifi-
ciale contempla azioni di adde-
stramento e di formazione del
personaleumano, che deve convi-
vere con l'intelligenza artificiale,
anzi con quei particolari sistemi
assuntida quella specificaimpre-
sa in quel dato momento.

Latransizione all'l A provoche-
rainevitabilmente anche modifi-
che sulla quantita di dipendenti,
sulla qualifica del personale, sul-
la organizzazione degli uffici e,
in generale, sui processi produtti-
vi e di erogazione del servizio. Si
possono realisticamente preve-
dere esuberidi personale per pre-
stazioni coperte da sistemi di IA,
cosi come carenze di personale
su altre prestazioni riservate (di
fatto o per scelta organizzativa)
agli esseri umani. Inoltre, ci sara
bisogno di rimodellare le posizio-

ni, coperte da umani, destinate a
profonde revisioni a causa della
compresenzacon macchinedi in-
telligenza artificiale. Si conside-
ri, per esempio, la funzione della
supervisione umana a garanzia
dell’esattezza e della qualita del
risultato dell’attivita del sistema
di intelligenza artificiale: questa
funzione apicale & totalmente di-
versa da quella di coordinamen-
to e supervisione di uno staff di
esseri umani. Il capodi un repar-
to compostoda intelligenze artifi-
ciali deve adattarsi al linguaggio
e, probabilmente, acquisire abili-
ta, conoscenze e competenze per
diventare un addestratore conti-
nuo dei sistemi di [A. Tutto cid
implica un altrofilone di attivita,
tutte concernenti I'organizzazio-
ne degli ufficie del personale, tra
cui protocolli dei processi azien-
dali, informative alle organizza-
zioni sindacali, accordi contrat-
tuali con le medesime organizza-
zioni, e cosi via. Sotto il profilo
dell’attivita produttiva e dei ser-
vizi,leimprese ele p.a. devonosa-
per prevedere come cambiano gli
strumenti utilizzati perle presta-
zioni dilavoro, come variano le fa-
sidella produzione e della distri-
buzione, come sievolveil rappor-
to con clienti e utenti. Per fare
tutto questo si potra anche ricor-
rere a consulenti o piattaforme
diconsulenza. Sono gia disponibi-
Li, per esempio, piattaforme nelle
qualié possibile reperire applica-
tivi che consentono di navigare
all'internodel regolamento euro-
peo allo scopo di trovare cio che &
pit di interesse senza perdersi
nel mare magnum dell’articola-
to. E sono altrettanto disponibili
applicativi che, in prima e som-
maria analisi, sulla base delle ri-
sposte a domande inserite in per-
corsi guidati, permettono di con-
trollare la conformita dei sistemi
di TA, gia in uso o che si intende
acquisire, e conseguentemente
di avere un controllo della confor-
mita alle previsioni dell'TA Act.

——© Riproduzione riservate—8
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Ricognizione di processi e attivita realizzabili, in tutto o in parte, con sistemidi IA
Riorganizzazione degli uffici (esuberi o carenze di personale)

Revisione del mansionario delle posizioni coperte da esseri umani

Introduzione delle posizioni di supervisore deirisultati dell’lA e di addestratori

Informative ai sindacati e contrattazione delle riorganizzazioni

Protocolli dei processi produttivi

Revisione dei regolamenti degli uffici, servizi e procedimenti (per le p.a.)

Modifiche a prodotti e servizi

Riorganizzazione dei rapporti con clienti e utenti

Addestramento e formazione del superstite personale umano
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[ brevetti made
in ltaly crescono
a doppia cifra

in diect anni

da pag. 29

Rispetto a 10 anni, le domande presentate all’Epo sono aumentate del 35%

Boom di brevetti Made in ltaly

DI ROBERTO MILIACCA

resce adue cifre il numero dei brevetti «<Made in Ita-

Iy», Secondo i dati diffusi dall’Ufficio europeo dei
brevetti (Epo), le domande di brevetto dall’Italia nel
2023 sono cresciute del 38% rispetto a dieci annifaedel
15%rispetto acingue anni fa. L’Italia, con questi nume-
ri, secondo UEpo, si attesta all’l11esimo posto tra tutti i
paesi che hanno presentato le domande all’ufficio, e al
quinto posto tra i 27 paesi dell’Unione Europea, dopo
Germania (24.966), Francia (10.814), Paesi Bassi
(7.033) e Svezia (5.139). Difficile ancora dire se a favori-
re questa crescitasia statala legge di modifica al Codi-
ce della Proprieta Industriale (legge n. 102 del 24 luglio
2023), norma ritenuta «milestone» del Piano nazionale
di ripresa e resilienza (Pnrr), perché finalizzata ad
agevolare Paccesso al sistema della proprieta indu-
striale. Di certo qualche effetto potrebbe averlo prodot-
to DUabolizione del cosiddetio «professor’s privilege»,
che, per poter agevolare il trasferimento tecnologico al

sistema produttivo, ha previsto Uatiribuzione della ti-
tolarita delle invenzioni realizzate dal personale di ri-
cerca in ambito universitario in prima battuta alla
struttura di appartenenza e, solo in caso di inerzia di
quest’ultima, al ricercatore. Oppure potrebbe aver an-
che funzionato la revisione del meccanismo di paga-
mento dei diritti di deposito della domanda di brevet-
to, che ora puo avvenire non solo contestualmente al de-
posito della domanda, ma anche successivamente, en-
tro un mese, come attualmente consentito da molti pae-
st europei, dall’Ufficio europeo dei brevetti (Epo) e
dall’Organizzazione mondiale della proprietaintellet-
tuale (Wipo), mantenendo in ogni caso ferma la data di
deposito. Sicuramendte dietro a questa crescita numeri-
ca c’é il lavoro di molti studi legali specializzaliin pro-
prieta intellettuale, con i quali abbiamo parlato que-
sta settimana sulle pagine di Affari Legali. Studi che
sono consapevoli dell’importanza del deposito di mar-
chi e brevetti da parte delle startup, anche per aumen-
tare notevolmente sul mercato le chance di ottenere un
finanziamento di capitale di rischio.

Boom di brevetti
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Stoccaggio

di energia, I'ltalia
sesta nella top ten
dell’attrattivita

Cresciuto del 130% in un anno,
il settore degli accumuli e
sempre pill strategico e I'Italia
é sesta nella classifica dei dieci
mercati globali piu attraenti
per gli investimenti nel settore,
elaborata da Ey. L’analisiela
novita del rapporto Recai 2024
della societa, che classifica i

primi 40 Paesial mondo per
attrattivita di investimenti e
opportunita di sviluppo nelle
rinnovabili.

Alexis Paparo —apag. 6

Stoccaggio di energia, I'ltalia

sesta nella top ten dell’attrattivita

Il rapporto di Ey. Stati Uniti, Cina e Uk sono i mercati pilti interessanti per gli investimenti in batterie, ma

il nostro Paese sta costruendo un ecosistema virtuoso, che punta a 71 GWh di accumuli di rete entro il 2030

Paginaacuradi
Alexis Paparo

Accelerare nella costruzione di im-
pianti di energia rinnovabile non ba-
sta. Serveinvestire in parallelo alraf-
forzamento dellarete, ossatura della
transizione energetica, con soluzioni
qualiisistemidiaccumulodienergia.
Un settore sempre piu strategico —
cresciutodel130%in unannosecondo
idati dell’Agenziainternazionale del-
I’energia —in cuil’Italia ha un ottimo
posizionamernto: & sestanella classifi-
ca dei dieci mercati globali pit attra-
enti per gliinvestimentinell’accumulo
abatterie (Bess) elaboratadaEy.
L’analisi e unanovita delrapporto
Recai2024 (Renewable Energy Coun-
try Attractiveness Index), alla 63esima
edizione, checlassificaiprimi4o Paesi
al mondo per attrattivita di investi-
menti e opportunita di sviluppo nelle
rinnovabili. Il ranking relativo all’at-
trattivit piti generale delle energie
rinnovabili— che mette sul podio Stati
Uniti, Cina e Germania — vede I'Italia
conquistareil 13esimoposto: unbalzo
di cinque posizioniin cinque anni.
Nel primo semestre del 2024 inIta-
lia e stato installato il 40% dipotenza
rinnovabile in piti dello stesso periodo
2023. Allattrattivita del nostro Paese
concorre limpegno sulle comunita
energetiche, grazie al decreto Cacer

che stanzia 5,7 miliardidi euro, di cui
2,2copertida fondi Pnrr.Ma tuttii Pa-
esidevono fare di piu: secondoil rap-
portodiEy gliinvestimentiin campo
nonsono sufficienti perraggiungere
lobiettivo della Cop28ditriplicarela
capacita di energia rinnovabile entro
il2030. Fra le priorita, una migliore
infrastruttura direte. L’Agenzia inter-
nazionale dell’energia rileva che nel
2023 circa1.500 GW di capacita rinno-
vabileeranoinstallo,inattesa di esse-
reconnessiallarete. Inoltre, sarebbe
necessarioaggiungere o sostituire 80
milioni di chilometri di linee elettri-
che entro il 2040: 'equivalente del-
Iinterarete del globo.

Lo stoccaggio a batteria
Stati Uniti, Cina e Regno Unito con-
quistano il podio, ma ’Italia e dietro
soload Australia (quarta) e Germania
(quinta), edavantiaCorea del Sud, In-
dia, Franciae Giappone. Ilnostro Pae-
sestacostruendoun ecosistemainte-
ressante per gliinvestitori puntando
a71GWh(ovverodaizaisGW)diac-
cumulidireteentroil 2030 tramiteil
nuovo mercatoa termine di Terna.
Nei prossimimesi dovrebbe vede-
re la luce il modello di regolazione
Macse (il meccanismo di approvvi-
gionamento di capacita distoccaggio
elettrico) che chiariri il quadro nor-
mativo. Il settore € oggiinattesa che
Ternapubblichiladisciplina, a cui se-

guira I'approvazione del Ministero
dell’Ambiente eil cronoprogramma
delle aste. La prima & prevista nella
prima metadel 2025.

«L’Ttalia ha tutti gliingredienti per
poter giocare da leader», esordisce
Giacomo Chiavari, Strategy e transac-
tions energy leader di Ey Europe
West. «Haun’elevata penetrazione di
rinnovabili; le situazioni diimbotti-
gliamento dellarete, cioeilrischiodi
aver piu produzione che capacita di
assorbimento della rete stessa, so-
prattuttoal Sud, potrebberoessereri-
solte dai sistemidi stoccaggio —rileva
Chiavari —. Inoltre, presenta soluzioni
pitteconomiche erapiderispettoagli
investimenti previsti dal Transmis-
sion system operator (Terna, ndr) per
il potenziamento della rete. Questa
tecnologia € una soluzione a lungo
termine piu economica per stabiliz-
zarelareterispetto almercato deiser-
viziancillarie per rispondere ai con-
sumiaddizionali dei prossimianmni».

Lebatteriealitioad orasonolatec-
nologia su cui puntano tuttiisistemi
incentivanti «ma é una condizione
chedurera poco — continua Chiavari
—.Stimiamo chela quota dimercato
degliionidilitioscendera dall’S8o%al

60%entroil2o40echeil40% del set-
tore sara dominato da tecnologie pitt
recenti, efficienti e convenienti».

1l rapporto di Ey sulle Bess pone
l'accentosulle batterie aflussodiva-
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nadio e su quelle agli ioni di sodio,
materia prima piticomune e disponi-
bile. E sottolinea I’'avanzata delle
Ldes, soluzioni di stoccaggio di ener-
giaalunga durata(articoloadestra).
La formula per la competitivita

«Un’infrastruttura di accumulo, in-
siemeallosviluppodellarete dorsale
adriaticada parte diTerna, sono ele-
mentichiaveperaiutare!'ltaliaarag-
giungereisuoiobiettivi di transizione

1.800mId S

Investimenti

Il picco nel 2023
Gliinvestimentiin energia green
hannoraggiunto i 1800 miliardi
di dollari, di cui 660 in rinnovabili

Lo storage
dilunga durata
guadagna
competitivita

Oltre le batterie al litio

Alcune soluzioni sono gia
pil performanti per
durate superiori a otto ore

L'ultimanovita italiana in tema di
accumuli di energia e ’'annuncio
della partnership fra Edisone We-
build: le societa collaboreranno
perlosviluppodiprogettidipom-
paggioidroelettricoa Pescopaga-
1o, inBasilicata e Villarosa, in Sici-
lia.Iprogettisono parte della stra-
tegia dell’operatore, che puntaad
aumentare da 2 a 5 Gw entro il
2030 la suacapacita green installa-
taearealizzare almenoso00o Mw di
accumuli, per non disperdere
I’energia prodotta neimomenti di
picco.Insieme allebatterieal litio,
ipompaggiidroelettrici—unaso-
luzionedistorage dilunga durata

—aggiunge Chiavari-. Serve puntare
suiPpa (accordidilungo termine per
la fornitura di energia rinnovabile),
che aiutanolabancabilita dei proget-
ti. Inoltre, 1a nuova generazione di
pannelli solariein parteitracker per-
metterannodiguadagnare moltime-
gawatt di capacitd a parita diuso dei
terreni. Sistanno ancheaprendoop-
portunita di circolaritaintelligente su
tutto quello che verra smantellato».

67 mid €

Fondi necessari

In Europa
Secondo 'EY-Eurelectric Grids for
Speed & quanto serve investire

all’anno nelle reti di distribuzione

(Ldes) ditipomeccanico—sonole
tecnologie diriferimentoindicate
da Terna per la prima tornata di
astedelMacse (Mercatoa termine
deglistoccaggi), previste perlapri-
ma meta del 2025.

«Da un lato le rinnovabili
stanno gia abbassandoil prezzo
dell’elettricita, comeharicordato
ancheil Presidente di Arera, dal-
laltrosvilupparegliaccumuli si-
gnificaampliare questi benefici,
spostando le orein cui le rinno-
vabili producono elettricita»,
spiega Agostino Re Rebaudengo,
presidente di Elettricita Futura,
la principale associazione del
mondo elettrico italiano.

Come sottolinea il rapporto
BessdiEy,lostoccaggiodienergia
di lunga durata (Ldes) sta emer-
gendo come soluzione chiave per
rendere sempre piu performante
lostoccaggio dienergiae puoaiu-
tareiPaesiagestireilororequisiti
di flessibilita mensile, destinati a
triplicarsiin Europa(dal 3%-4%nel
2021al15% entroil2050). Dal 2019,
sottolineail report, sonostatiinve-
stiti 58 miliardididollariin proget-
ti Ldesalivello globale.

«Esistono varie tipologie di si-
stemi di accumulo con diversi li-
velli di maturitd tecnologica e
quindi di competitivita economi-
ca» continua Re Rebaudengo. «Se-
condo lo studio Batteries and Se-

Come rendere I'Italia ancora piu
attrattivanel mercato dei sistemidi
accumulo abatteria ? «Bisogna por-
tare in casa I'indotto della tecnolo-
gia, cosa che dovrebbe avvenire con
le gigafactory degli elettrolizzatori
perlaproduzionediidrogenoverde;
poi indicare agli investitori a quali
aree dare priorita e garantire tempi
di connessione rapida alla rete»,
conclude Chiavari.

©RIPRODUZIONERISERVATA

cure Energy Transitions, del-
Agenzia Internazionale del-
I’energia,inmenodi 15 anniicosti
dellebatterie agliioni dilitiosono
diminuiti di oltre il 90%, uno dei
cali piti rapidi mai vistinelle tecno-
logie energetiche sostenibili, e
IPAgenzia prevede un ulteriore
crollo dei costi del 40% entro il
2030. Questo insieme a buone
prospettive per lo sviluppo della
capacita produttiva di batterie in
Europa.Il40%dei piani annunciati
perlanuovaproduzione dibatterie
sitrovain Paesi come Stati Uniti ed
Eu. Con questi progetti, 'Europa
arriverebbe asoddisfareil proprio
fabbisogno al 2030».

L’obiettivo — sottolinea Re Re-
baudengo — e aumentarela durata
degli accumuli. Se i pompaggi
idroelettrici oggi sono la tecnolo-
gia Ldes pill conosciuta, «certa-
mente 'innovazione tecnologica
rendera presto competitive, anche
dal punto di vista economico, an-
chealtre tecnologie. Unnuovostu-
dio di BloombergNef suicostidel-
laccumulodi energiaalunga du-
rata mostra che alcune soluzioni
Ldes—comeisistemidiaccumulo
di energia termica (Tes: Thermal
energy storage) e quelli ad aria
compressa(Caes: Compressedair
energy storage) — sono gia pit per-
formanti delle batterie al litio per
durate superiori alle otto ore».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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>hi sale e chi scende previsione di carenza di
finanziamenti superiore a
100 miiliardi di dollari. Lo
La classifica globale
Il Belgio: +4 posizioni
I1n7saI|.ta di quittrlfgcis!zmﬁnl, al RECAI 2024 LATOP 10
esimo posto, il Belgio ha . i e i ivi
foblettvodirpicarelacapacits  L2SPagna:-4posizioni P st perle e oAt s sy
eolica offshorea8GW entroil Il Paese scende al 12esimo PR P dei sistemi
2040¢ hal'obiettivo di costruire postoacausa del crollo dei ;lcs;tatilun'm ;Ztat& diaceumulo
. TR . Germania . Cina
un progetto dimostrativodis prezzidell’elettricitain Spagna, - 1. Stati Uniti

MW entroil 2026. Il governo si
stapreparandoaemettere un
bandoda3,5GW perla
produzione dirinnovabili
nellisolaartificiale Princess
Elizabeth, la primaal mondo.
Lisola ospiterainfrastrutture
per trasferire lenergia generata
dalle turbine ecliche installate
onshoreeoffshoreesaraun hub
diinterconnessione periparchi
eolicinelRegnoUnitoe
Danimarca.

Ancheil solareresidenziale ¢ una
priorita. Unariduzione
temporanea dellimposta sul
valore aggiuntoperle
installazionidi pannelli
fotovoltaici su edifici con meno
dilOannihaaiutatoa
incrementarne 'adozione.

L'Argentina: +3 posizioni

Al 26esimo posto, in salitaditre
posizioni. Il presidente Javier
Milei sta puntando asbloccareil
settore delle rinnovabilicon un
pacchetto che includeriforme
normative, unarevisione delle
tariffe dellelettricita e del gas
(fortemente sovvenzionate) e
incentivi per accelerarei
progettidienergierinnovabiliei
grandiinvestimenti (oltre 300
milioni didollari).

L'India: - 1 posizione

Nel 2023-24'Indiaha
aggiunto circa 26GW di nuova
capacita energetica, di cui oltre
il 70% dafonti rinnovabili.
L’energia verde rappresentail
33% della capacita totale
installata e per la prima voltala
quotadicarboneelignite &
scesa sotto il 50 per cento.
Sono stati messiall'asta 41GW
di capacita energiarinnovabile,
dicuiun37% rappresentatoda
soluzioni combinate di energia
rinnovabile e stoccaggio.

Su tutto perd pesauna

dovutoall'eccessodi
produzionedarinnovabilie alla
necessita diapplicareil
curtailment, lariduzione della
produzione di energia degli
impianti fotovoltaici,in modo
danon sovraccaricare il
sistema. Alcuni analistirilevano
cheiprogettinel nord (che
hanno condizioni solari meno
favorevoli) potrebberoessere
pitlattraentidiquelliin aree del
centro edel sud. Emergeil
ruolo essenziale dei sistemi di
stoccaggio dienergia.

Regno Unito: +1
Quest’annoilgoverno ha
annunciato il budget pili
grande mai assegnato perla
sestaastadei contratti per

differenzadienergiarinnovabile,

oltre 1,3 miliardi di dollari.

La pipeline di stoccaggio
dell'energiatramite batteriee
aumentata del 67% rispetto
all’anno scorso. Il Paese
egialeader nelleinfrastrutture
distoccaggioesistimachela
sua capacita di storage
raggiungerai 24 GW

entro il 2030.

3.Cina 3. Germania

. Cina

. Australia

2

3. Regno Unito
7 4
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Germania

6. ITALIA

7. Coreadel Sud

8. India 6. Regno Unito
7. Regno Unito 7. india
8. Spagna 8. Danimarca
' 9. DVanikr‘narca‘ ' 9.Cénacia
10. Paesi Bassi 10. Giappone
11. Canada 11. Paesi Bassi
12 Irfanda 12, Spagna
13 Giappone 13 TTALIA
14.0TALIA 14irands
15. Polonia ¢ 15.Cile

8. India

©

. Francia

10. Giappone

Fonte: Rapporto Recai 2024 di EY

sclusioni
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NUOVE PROFESSIONI

Piu certificazioni,
dai Bim manager
ai wedding planner

Sono oltre 3oomila i professio-
nisti (e i semplici cittadini) con
competenze certificate secondo
norme Uni. Tra questi tributa-
risti e amministratori di condo-
minio, ma anche wedding
planner. Trainano il «bollino»
gli obblighi dilegge ele asso-
ciazioni professionali.

Valeria Uva —apag 10

Certificazioni
In crescita
orazie aleggi
¢ associazioni

il bilancio, Dal wedding planner al tributarista
fino al semplice utente di Pc ¢ a quota 300mila
I'esercito di chi ha ottenuto il «bollino di qualita»

Valeria Uva

Per le certificazioni delle competen-
ze professionali &€ boom: dopo la
pandemia —in tre anni e mezzo —il
numero di professionisti in possesso
di una certificazione é piti che rad-
doppiato, passando da 110.836 a
300.676. Manonsitrattadiunacre-
scita omogenea: in questa galassia
¢’é di tutto: dal’amministratore di
condominio al wedding planner, dal
tributarista all'utente qualificato di
computer. Ed e proprioildigitaleela
necessita di certificare le competen-
ze acquisite a trainare il boom: piu
dellameta delle certificazioni censite
dallabancadatiAccrediavienedali,
macomprende anche semplici citta-
dini che hanno ottenutola cosiddetta
Patente europea del computer.
Sono comungque tanti ancheipro-
fessionisti che sistannoavvicinando
alla certificazione Uni, seguendo il
percorso disegnato dallenorme tec-
niche chesiconclude, appunto, con
lattestato rilasciato da un organi-
smo diterza parte, riconosciuto dal-
I'ente unico di accreditamento, Ac-
credia. Anche se per alcune profes-
sioni, inrealta, ilnumero degli atte-

stati e in calo, come per i valutatori
immobiliari o i project manager.
La certificazione delle persone
Sono 69 gli organismi di certificazio-
nericonosciuti da Accredia per valu-
tareiprofessionisti. E sonogilenor-
me tecniche Uni che indicano gli
standard di qualita perle persone. «E
unmercatomolto dinamico - esordi-
sceFilippo Trifiletti, direttore di Ac-
credia - in cuiladomanda éin cresci-
ta esu cuigli stessi organismi stanno
investendo molto». «Sulla certifica-
zione dei professionisti siamoleader
alivello europeo - aggiungeil diret-
tore generale di Uni, 'ente di norma-
zione tecnica, Ruggero Lensi—ino-
stristandard spesso sono labase per
I'elaborazione diquelli europei, co-
me éavvenuto, ad esempio pericon-
sulenti di direzione».

A dare una spinta significativa &
statalalegge 4/2013 sulle professio-
ninonorganizzatein Ordini o collegi

chehainserito questo percorsodiri-
conoscimento delle competenze ac-

cantoaquello degli attestati concessi
dalle associazioni riconosciute dal
Mimit. E finora, infatti, sono soprat-
tuttoiprofessionistinonordinistici
acertificarsi. Anche seanche alcune
professioni ordinistiche si stanno
avvicinando. Il Consiglio nazionale

degliingegneri, ad esempio, ha co-
stituitoun ente, Certing, riconosciu-
todaAccredia. Daquiderivanoipri-
miesempidiingegneri certificatiin
base alla specializzazione. «Abreve
sara possibile anche periveterinari
certificarsi — aggiunge Trifiletti —
manca solo'autorizzazione del mi-
nistero della Salute».

Le motivazioni
Sono dueiprincipali fattori che spin-
gono a certificarsi: il primo & quello
normativo, conleggie decreti cheri-
servanoalcune attivita a chi é certifi-
cato, el’altro ¢ la sensibilizzazione da
partedialcune associazioniprofes-
sionali. C’e una legge, il Codice dei
contratti, dietro il boom degli specia-
listidel Bim (da 88a oltre 1.000ima-
nager certificati), tecnologia obbli-
gatoria dal 2025, cominciando dai
grandi lavori edili. Cosi come un de-
cretoinarrivo, quello con gliincenti-
vi alla Transizione 5.0 permettera
agli esperti gestori dell’energia (Ege)
di certificare gli investimenti agevo-
lati. Sempre un decreto, quello sui
requisiti del mediatore familiare, ha
inserito anche la certificazione tra i
percorsidi accesso.
Inaltricasilaspintaarrivadalleas-
sociazioni: secondoun sondaggio di
Accredia circail7o0% traamministra-
toridi condominio e tributaristi certi-
ficatisi &émosso graziealla sensibiliz-
zazione delleloro associazioni, tra cui
ad esempio Anacie Lapet. «I certificati
Uni —aggiunge Lensi—sono, in realta,
atuteladella collettivita, si pensiagli
amministratori dicondominioaser-
vizio dell’assemblea, anche se non
sempre gliutentinericonosconoap-
pienoil valore». Nel futuro — spiegano
gli esperti—idriver della crescita sa-
ranno le due transizioni, energeticae
digitale.Inarrivoiprimiattestati per
imanager della sostenibilita.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Le tendenze
Numero dei professionisti certificati Uni in alcune categorie: a confronto
i dati a dicembre 2020 e giugno 2024
DIC2020  GIU 2024
Esperto in Gestione dell’Energia (EGE) 2.877 3.293 4
Valutatore Immobiliare 2.199 1.713 ¥
Tributarista 1.991 2402 A
Amministratore di condominio 1.345 1.623 4
Project Manager 836 643 ¥
Responsabile della protezione del dati 574 428 v
Responsabili audit gestione sicurezza lavoro 468 420 ¥
Pianificatore finanziario personale 341 10721 4
Liquidatori Assicurativi (escluso RC Auto) 298 240 w
BIM Specialist 256 3.060 &
Formatore Cinofilo per la specializzazione Sport 223 118 #
Professionista ICT — Project Manager 156 120 ¥
Mediatore familiare 145 138w
Patrocinatore stragiudiziale risarcimento danni 106 82 w
ingegnere esperto in strutture 101 116 4
Auditor gestione qualita 100 76 W
Auditor gestione sicurezza sul lavoro 95 57 W
BIM Manager 88 1.067 4
Ingegnere esperto in sicurezza 82 92 A
Ingegnere esperto in sistemi edilizi 73 73 =
Ingegnere esperto in ambito forense 61 64 4
BIM Coordinator 57 1.081 &
Ingegnere esperto in energetica 53 66 &
Ingegnere esperto in ambiente e territorio 44 52 &
Specialist Privacy 41 16 w
Ingegnere esperto in pianific. trasporti 29 33 &
Wedding Planner 29 37 4
Utility Manager 20 556 4
Revisore condominiale 18 63 4
Ingegnere esperto in idraulica 16 17 4
Meeting and Event Manager 13 60 4
Destination Wedding Planner 9 18 &
Manager Privacy 9 4 W
Lead Auditor prevenzione della corruzione 8 18 A
Ingegnere esperto in ecoprogettazione 7 8 4
Ingegnere esperto in tecnologie dei materiali 5 8 4
Ingegnere esperto in urbanistica 4 1 v
Fonte: elaborazione Sole 24 ore sulla banca dati Accredia
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Case, sanatoria piu facile

Regolarizzabili con Scia le parziali difformita minori e le variazioni essenzialt.
FEnuove superfici negli immobili vincolati e senza autorizzazione paesaggistica

Sanabili con Scia le parziali difformita mi-
nori (quelle che rientrano trailimiti delle tol-
leranze costruttive) e anche le variazioni es-
senziali, definite dall’articolo 32 del Testo
unico edilizia e declinate dalla legislazione
regionale. Viene cosiscardinatoil dogma del-
la“doppia conforme”, che subordina la possi-
bilita di sanare un’opera al rispetto sia della
normativa vigente alla data di presentazio-
ne della pratica edilizia in sanatoria, sia del-
lanormativa vigente nel momentoin cui av-
venuto 'abuso edilizio. Non solo. Si potranno
sanare nuove superfici o volumi anche negli
immobili vincolati e in assenza di autorizza-
zione paesaggistica. E’ quanto prevede il de-
cretolegge Salva Casa che sara approvatoin
viadefinitiva dal senatotra pochi giorni.

Cerisano apag. 2

LTI
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Il pacchetto di misure del dl, modificato dalla Camera. Cambiano tolleranze e abitabilita
/ : .

Salva casa., la sanatoria

costa meno ed e semplificata

Paginaacura
DI FRANCESCO CERISANO

ilanciare le compra-
! vendite immobiliari,
bloccate a causa di
piccole irregolarita
formali che spesso spuntano
fuori proprio nel momento di
rogitare, ridurre il consumo
del suolo, recuperare il patri-
monio edilizio esistente, aiuta-
re 1 Comuni a districarsi con
le pratiche di sanatoria e di de-
molizione, favorire il mercato
delle locazioni consentendo
Pabitabilita di immobili oggi
non in regola e facilitando i
cambi di destinazione d’uso. E
soprattutto svecchiare un Te-
sto unico sull’edilizia (dpr n.
380/2001)risalente a pit1 di 20
anni fa che non & piu in grado
di dare risposte immediate al-
le necessita del patrimonio
edilizioitaliano.

Perrealizzare tutto cioil di-
segno di legge di conversione
del decreto legge Salva casa
(approvato venerdi dalla Ca-
mera dei deputati e ora desti-
nato a un’approvazione lam-
po al Senato che dovra varare
definitivamente il testo entro
il 28 luglio) parte da una nor-
ma cherappresenta I’architra-
ve di tutto il provvedimento e
che consente la sanatoria con
Scia delle parziali difformita
minori (quelle che rientrano
trailimiti delle tolleranze co-
struttive) e anche delle varia-
zioni essenziali, definite
dall’articolo 32 del Testo uni-
co edilizia e declinate dalla le-
gislazioneregionale.

Viene cosi scardinatoil dog-
ma della “doppia conforme”, il
principio che attualmente su-
bordina la possibilita di sana-
re un’opera al rispetto sia del-
la normativa vigente alla da-
ta di presentazione della prati-
caediliziain sanatoria, sia del-
la normativa vigente nel mo-
mento in cui & avvenuto 'abu-
soedilizio. Non solo. Si potran-
nosanare nuove superfici ovo-
lumi anche negli immobili vin-
colati e in assenza di autoriz-
zazione paesaggistica.

Riduzione del contribu-

to e tolleranze costruttive.
Vieneridottalamisura massi-
ma dell’oblazione che scende
da 30.284 euro a 10.328 euro
mentreilminimo restafissato
a 1.032 euro. Se invece ce la
doppia conforme (e l'interven-
to risulta quindi in linea con
la disciplina urbanistica ed
edilizia vigente sia al momen-
to della realizzazione dello
stesso sia al momento della
presentazione della doman-
da)la somma da pagare scen-
dera e andra da un minimo di
516 euro a un massimo di
5.164. Le tolleranze costrutti-
ve, cioe le differenze consenti-
te tra quanto autorizzato e
quanto effettivamente realiz-
zato, vengono portate fino al
6% per i mini appartamenti
con superficie inferiore ai 60
metri quadrati. Tale soglia si
aggiunge a quelle, gia conte-
nute nel testo del dl Salva Ca-
sa (dl n. 69/2024) e fissate al
2% per le unita immobiliari
con superficie utile superiore
ai 500 metri quadrati, al 3%
trai300 ei500 metri quadra-
ti, al 4% trai 100 e i 300 metri
quadrati e al 5% fino ai 100
metri quadrati. Gli immobili
sottoi 60 metri quadri siconsi-
dereranno quindi regolari se
avranno una superficie fino a
circa 3,5 metri quadri in piti ri-
spettoa quanto stabilito dal ti-
tolo abitativo.

Sottotetti e micro-appar-
tamenti. Anche i sottotetti
possono diventare abitazioni.
Un emendamento, riformula-
to, della Lega al decreto Salva
Casa, approvato in Commis-
sione ambiente alla Camera
prevede infatti che “al fine di
incentivare I’ampliamento
dell’offerta abitativa limitan-
do il consumo di nuovo suolo,
il recupero dei sottotetti & co-
munque consentito nei limiti
e secondo le procedure previ-
ste dalla legge regionale, an-
che quando l'intervento di re-
cupero non consenta il rispet-
to delle distanze minime tra
gli edifici e dai confini, a condi-
zione che siano rispettati i li-
miti di distanza vigenti
all’epoca della realizzazione

dell’edificio, che non siano ap-
portate modifiche nella forma
e nella superficie all’area del
sottotetto come delimitata dal-
le pareti perimetrali e che sia
rispettata l'altezza massima
dell’edificio assentita”.

Per aumentare l'offerta abi-
tativa, sono stati modificati i
requisiti minimi di superficie
edialtezza degli appartamen-
ti, per consentire la conformi-
ta del progetto alle normeigie-
nico-sanitarie e il rilascio del
certificato di agibilitd/abitabi-
lita dei micro-appartamenti.
Si prevedono non meno di 20
mq per una persona (oggi: 28
mq) e non meno di 28 mq per
due persone (oggi: 38 mq).
Inoltre, si diminuisconoilimi-
tidialtezza internaa 2,40 me-
tri (oggi: 2,70 metri). Dovran-
no essere comungue assicura-
te le condizioni di agibilita
dell’immobile, con particolare
riguardo ai requisiti di igiene,
ventilazione naturale, oppor-
tuna dimensione e tipologia
delle finestre. Sono fatte salve
le deroghe ai limiti di altezza
minima e superficie minima
deilocali previste a legislazio-
nevigente. Per esempio, resta-
noin vigore le deroghe per cor-
ridoi, disimpegni, bagni, ripo-
stigli e Comuni montani so-
prai 1.000 metri. Il progetti-
sta sara autorizzato, in pre-
senza dei requisiti minimi
igienico-sanitari degli edifici,
ad asseverare il progetto nei
locali aventi le caratteristiche
di cui sopra. Il progettista po-
tra comunque rendere l’asse-
verazione qualora sia soddi-
sfatto il requisito dell’adatta-
bilita (la possibilita di modifi-
care nel tempo lo spazio co-
struito a costi limitati, allo sco-
po direnderlo completamente
ed agevolmente fruibile an-
che da parte di persone con ri-
dotta o impedita capacita mo-
toria o sensoriale) ericorra al-
meno una delle seguenti con-
dizioni:

-ilocali siano situatiin edifi-
ci sottoposti a interventi di re-
cupero edilizio e di migliora-
mento delle caratteristiche
igienico sanitarie, oppure

- sia contestualmente pre-
sentato un progetto che con-
tenga soluzioni di ristruttura-
zione alternative atte a garan-
tire, in relazione al numero de-
gli occupanti, idonee condizio-
niigienico-sanitarie dell’allog-
gio (maggiore superficie, ade-
guataventilazione ecc.).

Cambi di destinazione
d’uso.] cambididestinazione
d’uso degli immobili saranno
sempre consentiti, con o senza
opere, tranne che per i piani
terra eiseminterrati periqua-
li il cambio di destinazione
d’uso viene demandato alla
pianificazione regionale e agli
strumenti urbanistici comu-
nali che potranno comunque
fissare specifiche condizioni.
Lenormeregionali stabiliran-
noicasiin cuigli strumentiur-
banistici comunali potranno
individuare specifiche zone
nelle quali & permesso il cam-
bio di destinazione d’'uso dei
piani terra e seminterrati. 11
mutamento di destinazione
d’uso sara soggetto a Scia qua-
lora sia senza opere o con ope-
re rientranti nell’edilizia libe-
ra o tra quelle subordinate a
Cila. Pergli altri casi sara sog-
getto al titolo richiesto per
I’esecuzione delle opere neces-
sarie per il mutamento di de-
stinazione d’uso.

Oblazione piu leggera.
Calcoli piu facili per gli uffici
comunali che dovranno gesti-
rele pratiche di sanatoria edi-
lizia.In caso diinterventirea-
lizzati in parziale difformita
dal permesso di costruire e in
caso di variazioni essenziali, i
Comuni non dovranno pil
mandare la pratica all’Agen-
zia delle entrate per far quan-
tificare 'aumento del valore
venale dellimmobile conse-
guente alla realizzazione de-
gli interventi, quale parame-
tro su cui calcolare 'oblazione
in misura doppia rispetto
all’aumento stesso. La formu-
lazione governativa approva-
ta in commissione ambiente
della Camera modifica in ma-
niera sostanziale la disciplina
dell’originario dl Salva casa
(decretoleggen. 69/2024) ridu-
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cendoleincombenze sugli uffi-
citecnici comunali cheinevita-
bilmente saranno presto su-
bissati di pratiche non appe-
na il decreto sara convertito Superficie S Tolleranza

in legge. Nelleipotesi diirrego- .
laritd edilizie pili consistenti Sopra i 500 mq 2%

(parziale difformita dal per- ; : 6
messo di costruire e variazio- Tra 300 e i 500 mg 3%

ni essenziali) lg somma da pa- Tra 100 e 300 maq 4%
gare a titolo di oblazione sara

molto pitl semplice da quanti- Tra 60 a 100 mqg 5%
ficare per gli uffici comunali a .

seconda che l'intervento sia o Sotto i 60 mq 6%
meno soggetto a oneri. Nel pri-
mo caso I’oblazione sara pari
al doppio del contributo di co-
struzione incrementato del
20%. Sel'intervento non & sog-
getto a oneri si paghera una
somma pari al contributo di co-
struzione (questa volta non . .
raddoppiato) incrementato Oggi Domani
del 20%. L’incremento del L . L L
20% non si applichera nei casi
in cui I'intervento risulti con-
forme alla disciplina urbani-
stica ed edilizia vigente sia al Se ¢i vivono due persone 38 mg 28 mqg
momento della realizzazione

dello stesso, sia al momento C e . .
della preseﬁtazione della do- Limiti di altezza 2,70 metri 2,40 metri

manda (doppia conformita).

Se ci vive una persona 28 mq 20 mq

La modifica governativa al
decreto legge introduce una
seconda ipotesi di oblazione,
questa volta per gli interventi
meno “gravi” ossia eseguiti in
assenza di Scia oin difformita
da essa nelle ipotesi previste
dall’art. 22 del Testo unico edi-
lizio (dpr 380/2001). E cioé: in-
terventi di manutenzione
straordinaria qualora riguar-
dino le parti strutturali
dell’edificio, interventi di re-
stauro e di risanamento con-
servativo, interventi di ri-
strutturazione edilizia “legge-
ri”. I’oblazione in queste ipote-
si sara pari al doppio dell’au-
mento del valore venale
dell’immobile valutato
dall’Agenzia del territorio, in
unamisura non inferiore a eu-
ro 1.032 e non superiore a eu-
ro 10.328. Nei casi in cui I'in-
tervento risulti conforme alla
disciplina urbanistica ed edili-
ziavigente sia al momento del-
la realizzazione dello stesso,
sia al momento della presenta-
zione della domanda, ’oblazio-
ne da pagare andra da un mi-
nimo di 516 euro a un massi-
mo di 5.164 euro. Un tratta-
mento pit favorevole, per
quelli interventi che avrebbe-
ro potuto essere sanati ai sen-
si della normativa previgente
in quanto rispondenti alla re-
gola della “doppia conformi-
ta”.
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