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Ecco le 21 lavorazioni del tavolo prezzi
Al lavoro sui pesi dei sei elementi di costo

I costi dell’edilizia

Per i costruttori dell’Ance
approccio positivo. Nuovo
tavolo convocato 1’11 marzo

Flavia Landolfi
ROMA

Dopo aver definito la cornice ora € la
volta del quadro. Proseguono ilavori
deltavoloapertoal Mitdal viceministro
Rixiper definirele nuoveregoledide-
terminazione dei prezzi pet i lavoti,
servizie forniture.

Dopo aver stilato le 21 lavorazioni
utili perla definizione dei prezzi delle
infrastrutture, adesso le imprese e le
stazioni appaltanti, sotto la regia del
ministero, sonoalle prese sulla deter-
minazione dei pesi degli elementi di
costo; e dunque manodopera, mate-

riali, macchine e attrezzature, traspor-
to, energia e costi vari. Si prosegue
dunque conilmetodofrancese eorae
lavoltadelpesocheiseielementidico-
stoavrannonelladeterminazione dei
prezzi.Sonodueipassaggicheiltavolo
staaffrontandoadesso:ladescrizione
un po’pit dettagliata deldei21indicie
l'individuazione comevidicevodeipe-
siperleseimacro categoriedicosto.Il
tavolo poiprocederanell’esame della
serie dei dati Istat da considerare per
fare il calcolo materiale degli indici e
seguirnel'evoluzione. Pericostruttori
diAnceillavorodel tavolo prezziémolto
positivo e si rileva che «al momento
nonstannoemergendo criticitd suun
tema cosidifficile come quellodel caro
materiali: si e raggiuntounsostanziale
accordodituttisulle questioni generali
lasciandoallavoro del tavolol'indivi-
duazione degli elementi piu tecnici».
Peril settore deilavorilaprossimacon-
vocazione é fissata per1’11 marzo.
Molto piu corposoilnumero degli
indiciperiservizieleforniture:almo-

mento in tutto ne sono state indivi-
duate 470.Legacoop hadepositatoieri
due propostedistinte, una perle puli-
zie el’altraperlaristorazione.Suque-
st’'ultimo fronte le coop chiedono di
applicare un modelloanalogoaquello
individuatoper le costruzioni. E pun-
tanoa quantificarele vocidicosto per
il 45% dimanodopera e materie prime
alimentariedel 10% pericostivari. Per
i servizi di pulizia invece si chiede
un’incidenzadell’8o%della manodo-
pera e del 20% peri costi vari. Soddi-
sfattaanche Legacoop. «Emolto posi-
tiva - dicono - l'intenzione di dare, in
tempi rapidi, indicazioni chiare agli
operatoridel settore sulle modalita di
applicazione delle revisione prezzi».
Esuiservizi «e fondamentale trovare
soluzioniadhoc per settori conmag-
giori particolarity, come abbiamo pro-
posto periservizidipulizia e periser-
vizidiristorazione collettiva, chieden-
dochevenga creato unindice chefo-
tografiinmodorealisticol'andamento
deicostiemantenganel tempol'equi-
librio dei contratti»
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Sicurezza e nero nei cantieri,
il governo accelera sulla stretta
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Revisione prezzi per i lavori

Tipologie omogenee dilavorazioni
$%D[ DESCRIZIONE TIPOLOGIA OMOGENEA DI LAVORAZIONI*

Opere edili su edifici e manufatti non soggetti a tutela dei beni

1 culturali

2  Opereedilisu edifici e manufatti soggetti a tutela dei beni culturali

3 Scavi archeologici, restauri specialistici di beni del patrimonio
culturale e diinteresse storico

4 Lavori dimovimento terra, demolizioni, opere di protezione am-
bientale, ingegneria naturalistica e opere averde

5  Manutenzionidiinfrastrutture viarie

6  Pavimentazioniin conglomerato bituminoso

7  Strutture, opere diingegneria e manufatti in acciaio

8 Strutture, opere diingegneria e manufattiin calcestruzzo armato,
anche prefabbricato

9  Strutture, opere diingegneria e manufattiin legno

10 Gallerie e opere darte nel sottosuolo realizzate con metodo tradizionale

11 Gal{erie e opere d'arte nel sottosuolo realizzate con metodo mec-
canizzato

12 Acquedotti, Gasdotti, Opere diirrigazione e di evacuazione

13 Opere marittime e lavori di dragaggio, opere fluviali e didifesaidraulica

14 Impiantiper la produzione di energia elettrica

15 Impignti elet_t_rici, per Ia_ trasformgzione edistribuzione alta e media
tensione e diilluminazione pubblica

16 Impiantielettrici, tecnologici, di telecomunicazioni e antintrusione

17 Impianti megcanici, termici, di condizionamento, idrico sanitarie
trasportatori

18 Impiantiidraulici, di potabilizzazione e depurazione

19 Impiantidi segnalamento

20 Armamento ferroviario

21 Operedifondazione speciale, indagini geologiche e geotecniche

(*) Le Tol sono da applicare per quanto non riconducibile a Tol specifiche
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Permessi di costruire
e Scia, la durata
si allunga di 30 mesi

Edilizia

Ildecreto Energia allunga
i termini per le pratiche
presentate fino al 30 giugno

Giuseppe Latour

Seimesidi tempo in piti per Scia
e permessi di costruire. Lalegge
di conversione del decreto
Energia (Dln.181/2023)allunga
iterminideititoli edilizi perla-
voriin corso o ancoradaavvia-
re.Iterminiordinari diinizioe
fine lavori relativi a pratiche
presentate fino al 30 giugno del
2024 incassano, infatti, Ia pro-
rogadi3zomesienon pitudidue
anni, come era nella vecchia
versione della norma.

Questo intervento di sposta-
mento dei termini, contenuto
nellasuaversione originarianel
decretolegge 21/2022,avevasin
dall’inizio ’obiettivo di sostene-
re il settore delle costruzioni
nelle difficolta legate all’approv-
vigionamento dei materiali e
agli incrementi eccezionali dei
loro prezzi. A partire dal 21mag-
gio del 2022, allora, venivano
prorogati diun annoitermini di
inizio e finelavori di Scia e per-
messidi costruire formatisi fino
al 31 dicembre del 2022.

11 Milleproroghe di fine 2022
(decreto legge n. 198/2022) ha
spostatoil terminein avantidiun
anno, coinvolgendo in questo
modo i permessi rilasciati fino
alla fine del 2023. E, in piti, allun-
gandolalorovitadiunarcotem-
porale ancora pitt lungo: non pit
unanno extra, come nella prece-

denteversione del provvedimen-
to, ma due anni di durata in pit.

Oraconil decreto Energia ap-
pena entrato in vigore siva an-
cora oltre e si applica un altro
tassello ai rinvii di questa nor-
ma. I termini di inizio e fine la-
vorivengono allungati, con que-
sto altro intervento, di 30 mesi
complessivi. E questo periodo
bonus riguardera i permessi di
costruire rilasciati o formatisi fi-
noal 30 giugno del 2024. Queste
regole si applicano, allo stesso
modo, anche a Scia, convenzioni
dilottizzazione e autorizzazioni
paesaggistiche. I problemi dei
ritardi nell’approvvigionamento
dei materiali e le tensioni sui
prezzi,insomma, sono rimastie,
anzi, si sono aggravati, visto che
I'intervento originario e stato
oggetto di due ulteriori allunga-
menti di termini.

Questa proroga - che potrari-
guardare anchei titoli gia proro-
gati in passato e che allunga di
fattoil termine ordinario - non e
pero automatica. E, infatti, ne-
cessario cheil soggetto interes-
sato ad attivare questo allunga-
mento effettui una comunicazio-
ne al Comune, nella quale espri-
me la volonta di avvalersi del
rinvio per un determinato titolo
edilizio. Andranno, poi, verifica-
te alcune condizioni diapplicabi-
lita, comeil fatto cheitermini di
inizio e fine lavorinon siano gia
decorsialmomento della comu-
nicazione e il fatto che il titolo
abilitativo non contrasti con
strumenti urbanistici e provve-
dimenti di tutela dei beni cultu-
ralie del paesaggio. Sul puntole
norme regionali saranno obbli-
gate ad adeguarsi alle prescrizio-
ni nazionali.
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Bonus casa e condomini,
comunicazione
verso il rinvio al 31 marzo

Adempimenti

No a duplicazioni peridati
sullo sconto in fattura
Cndcec: sanzioni da rivedere

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Comunicazione deibonus perila-
voriincondominio destinatialla di-
chiarazione precompilata versola
prorogaal 31marzo (inrealtalasca-
denza cade didomenicae lunedii®
aprile e festivoe quindi slitterebbe
automaticamente al 2 aprile). E
lipotesisul tavolo del’agenzia delle
Entrate dopolesollecitazioni arri-
vate in particolar modo dal Consi-
glio nazionale dei commercialisti.
Lapossibilita di concedere due set-
timane in piu di tempo rispetto al
termine attualmente fissato al 16
marzo (anche in questo caso sislit-
terebbe al successivo lunedi 18
marzo) potrebbe, pero, accompa-
gnarsi anche aun’ulteriore sempli-
ficazione: sganciare dalla comuni-
cazioneleipotesiin cuiil condomi-
nio ha optato per la cessione del
creditointegrale, che sono comun-
que oggetto diun’altra separataco-
municazione alle Entrate (anch’es-
sain scadenza il 31 marzo).

Sono giain corsoleriflessionisu
come “alleggerire” 'adempimento
ed escludere le spese di cui si puo
evitare la trasmissione. Una doppia
modifica (il termine e il contenuto
dell’invio) destinati, considerati i
tempistretti, ad arrivare attraverso
un provvedimento amministrativo.

Delresto, va comunque garantitoil
flusso di dati per completareil “pac-
chetto” delle informazioni da ga-
rantire peril730 precompilatoche
sara a disposizione dal 30 aprile.

Proprioallaluce delle interlocu-
zioni in corso conl’Agenzia, I'infor-
mativa firmata dal presidente del
Consiglio nazionale dei commer-
cialisti (Cndcec), Elbano de Nuccio
invita «gliiscrittiad attendere qual-
che giornonellarelativa predispo-
sizione in quanto e piti che probabi-
le chein tempiceleril’Agenzia, oltre
adifferireil termine perl'invio, in-
dividui le casistiche relative alle
spese per interventi che, essendo
state oggetto di cessione del credito
odiscontoinfattura, possononon
essere trasmesse».

Ma non e l'unico fronte aperto
sull’invio dei dati perla precompi-
lata. Come spiega al Sole 24 Ore, il
consigliere delegato alla fiscalita
del Cndcec Salvatore Regalbuto «&
necessariointervenire per riportare
nell’alveo della proporzionalita le
sanzioni applicabili e per questo
abbiamo avanzato una nostra pro-
posta emendativa». Del resto, come
ricordal’informativa di de Nuccio,
attualmente in caso di omessa, tar-
diva o errata trasmissione dei dati
relativi alle spese sanitarie o delle
altre spese che danno diritto a de-
duzioni o detrazioni, la sanzione
applicabile e pari a 100 euro per
ogni comunicazione, con un massi-
modisomila euro. Se, invece, 1a co-
municazione e correttamente tra-
smessa entro sessanta giorni dalla
scadenza prevista, la sanzione e ri-
dottaaunterzoconunmassimodi
20mila euro. Su questo punto oc-
corre una modifica normativa.
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Condominio
da risarcire
perilavori
non eseguiti

Bonus facciate

L’appaltatore deve
ripagare il condominio
per la perdita del bonus

Rosario Dolce

Affrontale problematiche della
risoluzione negoziale dei con-
tratti d’appalto delle opere diri-
facimento delle facciate condo-
miniali, che hanno costituito
base giuridica per I'accesso al
bonus facciate al go% per glian-
ni 2020-2021, del 60% per il
2022,la sentenzadel Tribunale
di Roma 21607 depositata il 13
febbraio scorso.

L’elemento interessante che
emerge e laresponsabilita delle
imprese edili cui il condominio
aveva in qualche modo teso la
mano, avendo interesse alla
conclusione dei lavori, conclu-
sioneresa difficoltosa dalle no-
vita normative sopravvenute.

Il Tribunale di Romahainteso

6 Nel 2022 le cessioni
dei crediti si erano
complicate ma
limpresa harifiutato
un prestito ponte

accogliere larichiesta dirisarci-
mento del danno al condominio,
pur precisando di essere ben
conscio delle difficolta che le
modifiche apportate dal decreto
Sostegni ter all’articolo 121del DI
34/2020, rendendo piu difficile
ilricorso alla cessione del credi-
toealloscontoinfattura,hanno
creato alle imprese edili.

Tuttavia il contratto di ap-
palto - scrivono i giudici - era
stato stipulato concordemente
sul presupposto tacito e comu-
ne della scontabilita delle de-
trazionifiscali, poi venute me-
no.Ilcondominio aveva tenuto
conto dicio deliberando I’attri-
buzione all’impresa di un pre-
stito ponte per consentirle 'av-
vio dei lavori. L’impresa non
aveva datoriscontro all’offerta,
néinsededi giudizio aveva ad-
dotto delle valide motivazioni
per il suo diniego.

Pertanto la risoluzione del
contratto per inadempimento
appare al Tribunale fondata. I
giudici precisano che «non es-
sendo mai stata ultimata la ri-
strutturazione dellafacciata, che
dava diritto al beneficio invoca-
to, la stessainsorgenza del dirit-

torisulta frustrata; e poiché tale
frustrazione ¢ in gran parte ad-
debitabile alla colpevole ina-
dempienza dell’appaltatore, de-
ve essere da questi risarcita la
chance (indubbiamente eleva-
tissima) che I’attore avrebbe po-
tuto usufruire di tale bonus qua-
loral’appaltatore (utilizzandoil
prestito ponte) avesse ultimato
tempestivamenteilavoriin mo-
do da consentire al condominio
attorelamaturazione del diritto
al cospicuo vantaggio fiscale».

Aifinidella quantificazione
del danno subitoil condominio
non ottenevapero 'interoim-
porto per tre motivi: non aveva
dimostrato di possedere inte-
gralmenteirequisiti per poter
usufruire delbonus facciate, né
aveva fatto valere il suo diritto
contrattualmente sancito diri-
volgersiad altra ditta del grup-
po per 'adempimento e nep-
pure aveva considerato ’alter-
nativadiricorrere aun altro ti-
po di agevolazione all’epoca
dei fatti fruibile.

11 tribunale ha riconosciuto
percio il diritto al risarcimen-
toinragione di una percentuale
equaindividuata nel 70% del bo-
nus astrattamente dovuto.

ione di cubatura:
ione non cambia
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| crediti edilizi al setaccio

L’°82 % degli invii alla piattaforma sara monitorato nel 2024. Nove milioni dilettere
dicomplianceintre anni. Indicatorispectficiper monitorare adesioni al concordato

Controlli a tappeto sulle comunica-
zioni delle cessioni dei crediti edilizi,
1'82% degli invii alla piattaforma sa-
ra preventivamente monitorate nel
2024. Nove milioni di lettere di com-
pliancein tre anni. Indicatori specifi-
ci per monitorare le adesioni al nuo-
vo concordato preventivo. Avvio
dell'interpello telematico. Sono le in-
dicazioni che fornisce 'Agenzia delle
entrate nell’annuale Piano che Ifa-
liaOggr & in grado di anticipare.

1. obiettivo é nel Piano triennale dell’ Agenzia delle entrate. Riflettori sul concordato

I crediti edilizi al setaccio

L’82% delle comunicazioni al Fisco sara analizzato

Bartelli a pag. 27

DI CRISTINA BARTELLI

ontrolli a tappeto sulle
comunicazioni delle
cessioni dei crediti edi-
i~ 1izi,1'82 % degliinvii al-
la piattaforma sara preventiva-
mente monitorato nel 2024. No-
vemilioni di lettere di complian-
cein tre anni. Indicatori specifi-
ci per monitorare le adesioni al
nuovo concordato preventivo
biennale. Avvio dellinterpello
telematico. E potenziamento
della modalita facilitata di com-
pilazione della precompilata.
Sono queste alcune delle indica-
zioni che fornisce ’Agenzia del-
le entrate nel’'annuale Piao che
sara presentato ai sindacati e
cheltaliaOggi ¢ in grado di anti-
cipare. Il Piano 2024-2026
dell’Agenzia prevede quattro
aree strategiche: Servizi-Com-
pliance; Prevenzione; Contra-
sto, Controlli; Risorse. I’Agen-
zia guidata da Ernesto M. Ruffi-
ni scaramanticamente que-
st’anno indica in molte voci una
quantificazione a consuntivo
delle attivita.

Precompilata al test del
linguaggio colloquiale e in-
tuitivo. Per quanto riguardala
precompilata, I’Agenzia insiste
nel considerare la dichiarazio-

nelo strumento di maggiore effi-
cacia a disposizione dei contri-
buenti. “Per tale ragione” an-
nuncia 'Agenzia, “continuera a
essere oggetto di costanti mi-
glioramenti ed estensioni, in un
percorso di progressiva facilita-
zione dell’adempimento dichia-
rativo attraverso una modalita
di compilazione guidata e assi-
stita e dal 2024 verra messa a di-
sposizione dei titolari di redditi
diversi dal reddito da lavoro di-
pendente o pensione”. Si inten-
de compiere un ulteriore passo
per la semplificazione
dell’adempimento dichiarativo
dei titolari di redditi dilavoro di-
pendente e pensione, mettendo
loro a disposizione un applicati-
vo web che dia un quadro delle
componenti di determinazione
dell'imposta pit intuitivo e na-
turale, con, spiega 'Agenzia,
“P'utilizzo di una terminologia
colloquiale e di uso comune, sen-
za la necessita che il contribuen-
tericorra alla consultazione del-
le istruzioni per la compilazio-
ne del modello dichiarative”.
Interpello telematico.
L’Agenzia & impegnata nel pro-
getto perlarealizzazione dell'in-
terpello telematico per la cui ul-
timazione & necessario, precisa
IAgenzia, attendere Pattuazio-

nedellalegge delega perlarifor-
ma fiscale. Attenzione puntata
anche alla procedura degli inter-
pelli sui nuovi investimenti,
con i quali gli investitori italia-
ni e stranieri che intendono ef-
fettuare importanti investimen-
ti in Italia con rilevanti ricadu-
te occupazionali, possono rivol-
gersi all’Agenzia per individua-
re con certezza il trattamento fi-
scale applicabile al piano azien-
dale relativo allinvestimento
stesso. L’Agenzia misurera an-
che 'ammontare del gettito at-
teso in ciascun anno del trien-
nio a seguito dei nuovi investi-
menti che saranno realizzati in
esito alla positiva conclusione
dellinterpello. L’indicatore
strategico per la riduzione del
tax gap & relativo al numero di
comunicazioni inviate nell’an-
no, gli indicatori istituzionali so-
no relativi alla percentuale di
falsi positivi rispetto al numero
di comunicazioni inviate
nell’anno. L’Agenzia punta ain-
viare nel triennio oltre tre milio-
ni di comunicazioni, riducendo
il numero di falsi positivi del
5%.

Monitoraggio del concor-
dato preventivo biennale.
L’Agenzia prevede di monitora-
reilnuovoistituto del concorda-
to preventivo biennale attraver-

so un indicatore che misura il
“Numero delle proposte di con-
cordato preventivo biennale ela-
borate dall’Agenzia”. I’Agenzia
non si spinge a fare previsioni
rinviando a consuntivo il dato
sulla gestione delleistanze trat-
tate.

Antifrode, '82% delle co-
municazioni sui crediti edi-
lizi saranno controllate. Da
quest’anno Pobiettivo posto & di
vagliare I'82% del valore delle
comunicazioni di cessione di cre-
dito e comunicazioni di opzione
perlo scontoin fattura analizza-
te e verificate preventivamente
dall’Agenzia rispetto al valore
complessivo delle comunicazio-
ni di cessione di credito e comu-
nicazioni di opzione per lo scon-
to in fattura trasmesse nell'an-
no di riferimento dai contri-
buenti in relazione ai diversi
crediti agevolativi cedibili in ba-
se alla disciplina giuridica che
regolamenta le agevolazioni.

Tale indicatore monitora il
contrasto, sulla base di specifi-
che analisidel rischio, agliinde-
biti utilizzi della cessione del
credito e dello sconto in fattura,
riferiti alle diverse agevolazioni
introdotte sul fronte immobilia-
re.Gli indicatori di rischio utiliz-
zati arriveranno a 14 nel trien-
nio.
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