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Sism.abonus., . . .
e SiSmabonus, sanzione unica

le asseverazioni

per sanare le asseverazioni

Giuseppe Latour
—apag. 29

Agevolazioni

Per il sismabonus acquisti
la remissione ¢ legata
all’intero complesso venduto

Il versamento dovra essere
effettuato dall'impresa
che ricostruisce e vende

Giuseppe Latour

Laremissione per 'asseverazio-
ne diefficacia degli interventi di
riduzione del rischio sismico (il
cosiddetto allegato B) € legata al-
I’intero complesso oggetto di
compravendita, in caso di sisma-
bonus acquisti, enon aunsingo-
lo appartamento. E sufficiente,
allora, pagare una sanzione uni-
ca per tutti gli immobili ceduti. A
effettuare il versamento dovra
essere I'impresa costruttrice e
non I'acquirente degli immobili.
Sono questi i passaggi pit rile-
vanti dellarisposta a interpellon.
467/2023, pubblicata ieri dal-
I’agenzia delle Entrate.

Si tratta di una risposta che
analizza il caso di un’impresadi
costruzioni che avvia un’opera-
zione di demolizione e ricostru-
zione di un complesso di edifici,
dalla quale potrebbe essere po-
tenzialmente generato il sisma-
bonus acquisti (I'agevolazione al
75% 0 85%, disponibile ancora fi-
no alla fine del 2024). L'impresa
effettuala vendita degli apparta-
menti ricavati dall’operazione,

senza pero avere prima depositato
lallegato B, cioé I’asseverazione
diriduzione del rischio sismico,
essenziale per ottenere i bonus
fiscali. Per non perdere gli sconti
fiscali, decide allora di avvalersi
della remissione in bonis, sulla
quale pero chiede delucidazioni
all’agenzia delle Entrate, attra-
verso un interpello.

Per questa situazione specifi-
ca, infatti, il decreto cessioni (DI
n.11/2023)ha previsto esplicita-
mente I'applicazione dell’istituto
della remissione in bonis, speci-
ficando poi che in questo caso «la
prima dichiarazione utile é Ia
prima dichiarazione dei redditi
nella quale deve essere esercitato
il diritto a beneficiare della de-
trazione della prima quota co-
stante dell’agevolazione». Men-
tre, nel caso di opzione per scon-
to in fattura o perla cessione del
credito, «’adempimento va ef-
fettuato prima della comunica-
zione di tale opzione».

Su alcuni aspetti di questa for-
ma di sanatoria, pero, orale Entra-
te danno chiarimenti ulteriori. E
spiegano, anzitutto, su chiricade
la sanzione da 250 euro, da ac-
compagnare alla remissione. «In
assenza diuna responsabilita soli-
dale, non espressamente prevista
dal legislatore nel caso di specie -
dice I'interpello -, 1a sanzione ri-
sulta a carico del soggetto su cui
ricadeva ’obbligo di presentaria
tempestivamente o al quale lo
stesso e riconducibile (oltre che
materialmente possibile)». Quin-
di, in questa situazione, ricade sul-
Iimpresa di costruzioni e non su-
gliacquirenti degli appartamenti.

Ma lindicazione pit impor-

tante dell’interpello arriva quando
I’Agenzia specifica che, per que-
sto tipo di remissione in bonis,
non ¢’¢ un effetto di moltiplica-
zione delle sanzioni simile a
quello prodotto nelcaso dellare-
missione legataalla cessione dei
crediti (come spiegato dalla cir-
colare n. 27/E). «L’asseverazione
- dice ancoralarisposta delle En-
trate - non riguarda un singolo
appartamento o cespite da alie-
nare, mal’intero complessorea-
lizzato, risultando dunque unica
per tutti gli immobili compra-
venduti. A fronte di un unico
adempimento omesso da sanare,
unica e la relativa sanzione da
versare». Bastera, allora, un pa-
gamento unico da 250 euro.

Infine, sui tempi nei quali ver-
sare la sanzione, sispiega che «il
termine per 'adempimento co-
stituisce dunque anche quello per
ilversamento della sanzione». E
comunque corretto e conforme a
buona prassi anticipareil versa-
mento della sanzione, provve-
dendovi entro la data del contrat-
to definitivo di compravendita o,
«qualora vifosse una pluralita di
immobilida alienare, anteceden-
temente alla stipula del primo ro-
gito notarile di compravendita
avente ad oggetto una delle unita
immobiliari del realizzando
complesso immobiliare».

Per maggiore sicurezza delle
parti, al promissario acquirente
andra consegnata, oltre alla co-
pia dell’asseverazione, anche
quella della quietanza di paga-
mento del modello F24 diversa-
mento della sanzione per la re-
missione in bonis.
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SLITTANG | TEMPI

Codice degli appalti,
correttivo entro fine 2024

IICodice degliappaltirestera cosiconm’euscito dalla pen-
nadel Consigliodi Statoancora perunpezzo. llcorrettivo
attesodaimprese estazioniappaltanti perlafine dell’an-
noslittera «entrolafinedel 2024 . Lohaannunciato Ele-
naGriglio, cheguidaillegislativo del ministerodelle In-
frastrutture e dei trasporti, nel corso del convegno del-
I’Ance “Operepubbliche perla crescita. Dal Codice degli
appaltiai ritorno del Patto di stabilita”. La dirigente che
tienelefiladellariformainseritanel Pnrrhaparlato di«un
decretolegislativo» dai «tempilunghissimi» perché «ne-
cessita di4-5mesi solo perle consultazioniconil Consi-
gliodiStato, la Conferenzaunificata ele commissionipar-
lamentari». Novita diquesti giorniancheuna circolare del
ministerodi Porta Piacheintervienenell’articolosodel
Codice eliminandol'obbligatorieta del ricorsoagliaffida-
menti diretti per i piccoli appalti e risolvendo cosi una
querelle con Bruxelles che avevasollevato obiezioniper-
chéin conflitto coni principi sulla concorrenza Ue.
—F.La.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Lo ha chiarito UAgenzia delle entrale in un interpello sull agevolazione per gli acquisti

Sismabonus, multa al venditore

Laremissionein bonis e tutto in capo al soggetto chevende

DI CRISTIAN ANGELI

ismabonus-acquisti,
" la sanzione la pagail
venditore. Per il Si-
=10/ smabonus-acquisti,

la remissione in bonis & uni-
ca e tutta a carico del vendi-
tore. Se l'asseverazione sul
rischio sismico (c.d. Modello
B) non ¢ stata presentata in
tempo, infatti, la detrazione
per gli acquirenti di case an-
tisismiche & salva, purché il
costruttore che vende 'im-
mobile versi un’unica volta
la sanzione di 250 euro, a
prescindere dal numero di
unita immobiliari compra-
vendute. Cid perché l'asse-
verazione riguarda l'intero
complesso, e nonisingoli ap-
partamenti. K quanto chiari-
to dall’Agenzia delle Entra-
teconlarisposta ad interpel-
lon. 467/2023 pubblicata ie-
ri e anticipata da ltaliaOggi
(si veda edizione del
13/09/2023).Unasocietaim-
mobhiliare e uno dei promis-
sari acquirenti di un immeo-
bilein corso di realizzazione
hanno interrogato I'Agen-
zia in merilo alle modalita
con cui & possibile sanare la
mancata presentazione del
Modello B. Infatti, stante la
riduzione del rischio sismi-
co che lintervento compor-
ta, gliistantiintendono acce-
dere all'agevolazione regola-
tadal d163/2013, art. 16, co.
1 septies, che accorda all'ac-
quirente delle unita immobi-
liari antisismiche che deri-
vano da lavori di demolizio-
neericostruzione una detra-
zione fino all'86%, da calco-
larsi sul prezzo di acquisto
(entro un massimale di 96
mila euro), purché limpre-
sa costruttrice alieni le uni-
ta entro 30 mesi dalla fine
dei lavori. La procedura di
ammissione al bonus, pero,
prevede il deposito del gia ci-
tato Modello B, un’assevera-
zione che certifica I'efficacia
degli interventi di riduzione
del rischio sismico, la cui as-
senza rende non spettante
Tagevolazione (dm 58/2017,
art. 3, co. 3).Quest’anno, pe-
rd, con il dl 11/2023 (art. 2
ter, co. 1, lett. ¢) il legislato-
re ha introdotto la possibili-
ta di ricorrere alla remissio-
ne in bonis (dl 16/2012, art.
2, co. 1) per rimediare agli
inadempimenti legati al Mo-
dello B. Cosl, si pud fruire
del Sismabonus-acquisti an-
che provvedendo tardiva-
mente al rispetto di tale ob-
blige formale, dietroil versa-
mento di una sanzione pari
a 250 euro. Tuttavia, come
rilevano gli istanti nell'in-
terpello, non & chiaro a chi
spetti versare tale importo e
quante volte, considerato
che limpresa costruttrice
ha stipulato contratti preli-

minari con una pluralita di
acquirenti e che1beneficiari
non coincidono con il com-
mittente deilavori, come ac-
cade perla generalita deibo-
nus edilizi.Secondole Entra-
te, la sanzione deve essere
versata un’unica volta, ¢
non tante volte quanti sono
i rogiti da cui sergono le va-
rie detrazioni. Infatti, sileg-
ge nella risposta, il Modello
B “non riguarda un singolo
appartamento o cespite da
alienare, ma l'intero com-
plesso realizzato, risultan-
dodunque unico per tutti gli
immobili compravenduti”.
Siimpone cosi un unice ver-
samento in caso di mancata
presentazione nei termini,
poiché “a fronte di un unico
adempimento omesso da sa-
nare, unica & la relativa san-
zione da versare”. Circa il
soggetto su cui graval’esbor-
so, invece, ’Ade lo individua
nella societa venditrice de-
gli immobili. Questa, infat-
ti, non beneficia dell’agevo-
lazione (che spetta all’acqui-
rente), ma cade proprio su

di essa 'obbligo di presenta-
re il Modello B, cosicché
spetta alla stessa attivare
la remissione in bonis, istitu-
to strettamente legato a chi
omette T'adempimento.
L’Ade, infine, chiarisce in
quale momento sia consi-
gliabile versare la sanzione.
1 dl 16/2012, art. 2, co. 1, 1a
impone “entro il termine di
presentazione della prima
dichiarazione utile”, ma
I'Ade “ritiene comunque cor-
retto e conforme a buona
prassi anticipare [...| il ver-
samento della sangzione,
provvedendovi, [...] qualora
vi fosse una pluralita di im-
mobili da alienare [...] ante-
cedentemente alla stipula
del primo rogito notarile di
compravendita avente ad
oggetto una delle unita im-
mobiliari”.

| NIPOSTR F TassE
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Ricerca di Consiglio e Fondazione. Solo un professionisia su cinque sceglie di assoctars

Commercialisti,meglioinsieme

Redditi a olire 144mila € esercitando in forma aggregata

DI SIMONA D’ALESSIO

uomo, lavora ncl
Nord-Est della Peniso-
la, s colloca fra gli ul-
i traquarantenni: [
Pddentikit» del commerciali-
sta che sta cogliendo i migliori
frutti della pratica della profes-
sione in forma aggregata, tan-
to che, nella fascia d'etatraid4l
edi60 anni, si registra uname-
dia reddituale di 144.508 euro,
mentre le colleghe {(anche sotto
il profilo anagrafico) vanno di
poco oltre gh 82.200. E, com-
plessivamente, malgrado l'ope-
rare in maniera unitaria risul-
t12,4 volte pit proficuo, rispet-
to allo svolgimento dell’attivita
individuale, soltanto un espo-
nente su cinque della categoria
economico-giuridica (il 20%,
ciod, degli oltre 120.000 iscritti
agli Albi) ha scelto di percorre-
re la prima strada. E ci¢ che si
evince dalla lettura della ricer-
ca sulle aggregazionidel Consi-
glio e della Fondazione nazio-
nali dei commerecialisti: il diva-
riodi genere, geografico e gene-
razionale & acclarato, tanto che

la percentuale degli under 40
anni che intraprendono un per-
corso comune «& pari all’8,2%»,
¢ ¢’¢ un «gap» di 15,4 punti, al
confrontoe con la «performance»
degli ultrasessantenni. Eppu-
re, argomentano gli studiosi, le
«matricole» della categoria eco-
nomico-giuridico  avrebbero
molto da guadagnare se unisse-
ro le proprie forze, giacché pre-
sentano «un moltiplicatore del
reddito medio aggregato, ri-
spetto a quello individuale, pa-
ri a 2,34, quasi uguale a quello
dellaclasse 41-80 anni(2,40) e,
addirittura, superiore a quello
dei colleghiover 60, che & 2,04»;
ne deriva, percid, la convinzio-
ne che, sebbene per un giovane
farsi largo in uno studio strut-
turato non sia un’impresa faci-
le, chi ci riesce, ne ricava i giu-
sti benefici.

Globalmente, & stato stima-
to che in Italia le realta aggre-
gative (studiassociatie Stp, So-
cleta tra professionisti) am-
montano a poco piu di 7.000,
contro oltre 62.000 tra studiin-
dividuali e condivisi; sulla base
dei dati delle due Casse previ-

denziali (la Cdc per i dottori
commercialisti e la Cnpr per i
ragionieri), poi, si apprende co-
me il reddito medio degli iscrit-
ticheesercitano l'attivitain for-
ma unitaria sia di 127.814 eu-
ro, quelle di chi pratica indivi-
dualmente di 53.044 euro (e le

entrate medie totali sono paria
68.073 euro). Per il presidente
nazionale dei commercialisti
Elbano de Nuccio, occorre si «ri-
muovere gli ostacoli» quali de
limitazioni sul fronte fiscale»,
tuttavia, per superare i divari,
bisognera promuovere il coin-

volgimento dei giovani nelle
strutture aggregate, «anche
grazie allimpiego delle moder-
ne tecnologie informaticher.
Un obiettivo, promette, su cui
il Consiglio nazionale simpe-
gnera.

—® Riproduzione risernate— B
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In arrivo I’Osservatorio
sull’equo compenso

11 «puzzles dell’Osservatorio sull’équo compenso (di-
sciplinato dalla legge 49 del 2023) inizia ad assem-
blarsi: a diffondere la notizia, ieri, il ministero della
Giustizia,dovel'organismo che dovravigilare sul ri-
spetto della normativa sulla giusta remunerazione
dei professionisti ordinistici e associativi sara costi-
tuito. Le procedure peril varo avvengono in collabo-
razione coi dicasteri del Lavoro e delle Imprese e
delmadein Italy e, hafatto ancora sapere via Arenu-
1a, «<il decreto di nomina dei componenti, a firmadel
ministro Carlo Nordio, ¢ atteso abrever; stando alle
previsioni della responsabile professioni di Fdl, la
deputata Marta Schifone, una volta indicati i mem-
bri, Piniziativa potrebbe prendere il largo «entro il
mesedidicembre».

L’articolo 10 della legge 49 — in vigore dal maggio
scorso dopo tre «staffette» parlamentari concluse
conun voto favorevole unanime - stabilisce che 'Os-
servatorio, che restera in carica per tre anni, sia
composto da un rappresentante nominato dal mini-
stero del Lavoro, da un esponente per ciascuno dei
Consigli nazionali delle varie categorie, da cinque
rappresentanti, individuati dal ministero delle Im-
prese e del made in Italy perle associazioni» dilavo-
ratori autonomi regolamentati dalla legge 4 del
2013, e «presieduto dal ministro della Giustizia,o da
un suodelegato»; a chinefara parte (sul versante or-
dinistico, segnalano a ItaliaOggi alcune fonti, si va
verso l'indicazione dei presidenti), recita il testo,
non spetta aleun tipo di emolumento, o di rimborso
spese e, oltre «<ad esprimere pareri, overichiesto, su-
gli schemi di atti normativi che riguardanoi criteri
di determinazione dell'equo compenso e la discipli-
nadelle convenzioni», potranno segnalare al Guar-
dasigilli <eventuali condotte, o prassi applicative, o
interpretative in contrasto» con la norma sulla giu-
sta remunerazione e per la tutela dei professionisti
dalle clausole vessatorie. ,

Infine, e previsto chel'organismo presenti alle Ca-
mere,entroil 30 settembre di ogni anno, unarelazio-
ne sull’attivita di vigilanza svolta.

Simona D’Alessio
S one et L

Commerc

Redditia olire |
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BONUS DEL 90%
Spese edilizie
Il contributo
e pieno

Contributo a fondo per:
duto per le spede edilizie
del 90% . fruibilitain misu-
rapiena. Leistanze invia-
te all’Agenzia delle enfra-
te dal 2 al 31 sttobre seor-
so dai contribuenti che ne
avevano diritto non han-
no consumato il plafond di-
sponibile di 20min di euro
consentendocosidi delibe-
rare [utilizzo dei fondi al
100% rispetto a quanto ri-
chiesto daigingolinellelo:
ro islanze. Era stato il dl
aiuti quater I DI Afuti
quater (articolo 9, comma
3, decreto legge n.
176/2022) ad aver autoriz-
zato la spesa di 20 milioni
dieuro finalizzata alla cor-
responsione, da  parle
delPAgenzia delle entra-
te, di un contributo a fon-
do perduto, escluso dalla
formazione della base im-
ponibile Irpef | & favore
delle persone fisiche con
un reddito non superiore
a 15mila euro (articolo
119, comnii 8-bige8.his 1,
Dln 34/2020), affinché po-
tessero accedere al Super-
bonus sugli edifici unifa-
miliari.

Il decreto del ministero
delleconomia del 31 lu-
glio 2023 ha individuato i
soggetti beneficiari del
contributo, le spese am-
messe al contributo, non-
ché le modalita di eroga-
zione dello stesso. Sueces-
sivamenteil provvedimen-
to del 22 settembre 20253
dell’Agenzia aveva aperto
lafinestra per linoltrodel-
le domande. Pericontribu-
tiafondo perdutolaproce-
dura di ripartizione che
deve seguirePAgenziaela
seguente: al termine del
periodo di presentazione,
procede aripartirele risor:
se finanziarie, sulla base
degli importi dei contribu-
ti richiesti indicati nelle
1stanze validamente pre-
sentate. Seil rapporto per-
centuale trale predette ric
sorse finanziarie e Pam-
montarc compleosgivo doi
contributirichiesti e supe-
riore al 100%, sara eroga-
to:1l 100% dellimporto ri-
chiesto nelllistanza; se il
predetto rapporto percen-
tuale & compreso tra il 10
€11 100 per cento, il contri-
butoda erugare sara deter-
minato applicando all'im-
porto richiesto la percen-
tuale risultante; se, infi-
ne, il rapporto percentua-
letralammontaredelleri-
sorse stanziate e lanimon-
tare complessivo dei con-
tributi richiesti ¢ inferiore
al 10.%, il contributo sara
determinato  applicando
allimporto  richiesto la
percentuale del 10%.
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