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Residenziale: ripresa
dalla seconda meta 2024
se I'inflazione cala

Report Gabetti

Nonostante la frenata,
i primi seimesi 2023 sono
stati tra i migliori su 10 anni

MILANO

Ilmercato hafrenato. Maladoman-
da c’e ed € sana. C’& un ottimismo
sostenuto dalla lettura dei numeri
dietrolaprevisione di Marco Speret-
ta, direttore generale Gruppo Gabet-
ti, illustrando il report dell’Ufficio
studi sul mercato immobiliare.
Nellsemestre2023—sileggenel
report - si éregistrato un calo delle
compravendite del -12%, rispettoal-
lo stesso periododel 2022, perunto-
tale di 350.855 transazioni (dati
Agenzia delle Entrate). In particola-
1e, sisonoregistrate 166.745 transa-
zioni nel primo trimestre € 184.110
nel secondo trimestre, rispettiva-
mente -8%e -16%a confronto con gli
omologhi trimestridel 2022.
«L’andamento delle compraven-
dite conferma le aspettative degli
operatoriemette in evidenzail mo-
mento attendista delle famiglie per
l'acquisto delle abitazioni. Tuttavia
—hasottolineato Marco Speretta, di-
rettore generale del Gruppo Gabetti
—ilrallentamento dell’inflazione e
un possibile calodei tassi diinteres-
seneiprossimimesi, suggeriscono
cheilmercatoresidenziale potrebbe
manifestare segnali diripresanella
seconda meta del 2024. Fermo re-
stando chelariqualificazione ener-
getica del patrimonio edilizio sara
undriver fondamentale nel prossi-

mo futuro». Sesiconsideral’anda-
mento delI semestre negliultimi 10
anni, rispetto allamedia dellecom-
pravendite, paria 277.550, ilIseme-
stre 2023 eincrescitadel 26%ed eil
terzo migliore del periodo, subito
dopo i semestri record del 2021 e
2022, figli della fiammata del mer-
catoresidenziale postlockdown.

«Questo ¢ indicativo — ha ag-
giunto Speretta — delfattochel’au-
mento dei tassi di interesse € com-
pensatodaunadomanda diimmo-
bili comunque ancora elevata ri-
spetto al pre-pandemia».

Inlieve aumentoitempimedidi
vendita nelle grandi citta (da 4,2
mesidel Il semestre 2022 ai 4,3 mesi
del I semestre 2023) SONo pero in
calo gli sconti medi tra prezzo ri-
chiesto e prezzo di chiusura della
trattativa, passatidall’11,2%al 10,5
per cento. Anche questamedia vede
inrealtauna sensibile differenza tra
immobili “a prezzo”, che vedono
mantenersilapercentualeindicata
ancoraintornoall’11%, e quelliche
invece vengono immessi sul mer-
cato a prezzi non attuali, con suc-
cessiviribassi. Sempre nel I seme-
stre 2023, sul fronte mutui — calati
del 30% cosi come il ticket medio
passatoa138.766 eurorispetto agli
oltre 156mila del 2022 —resceilloan
to value, un importo superiore al-
I'81% del valore dell’immobile
(principalmente acausadell’incre-
mento deitassi). «Allalucedelcalo
dell’inflazione — ha concluso Spe-
retta — e plausibile pensare che la
stretta della Bce sui tassidiinteres-
se siallentera e gia nel 2024 questi
potrebbero tornare su livelli piu so-
stenibili perimprese e famiglie».

—L.Ca
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Intelligenza artificiale:
la Ue perde terreno
a favore di Usa ¢ Cina

Rapporto Ced

Urso: «Nei prossimi giorni
il Dpcm per lo statuto
della Fondazione a Torino»

ROMA

Ilmessaggio & chiarissimo: neiset-
tori chiave delle tecnologie quanti-
stichee dell’intelligenza artificiale,
I’Europastaperdendoterrenoafa-
vore degliUsa edellaCinae,senon
invertira rapidamente la rotta, ri-
schia di compromettere la propria
capacita dicompetere allivello tec-
nologico eil suo ruolo negli assetti
geostrategici futuri.

L’allarme arriva dal Rapporto
Ced2023 sulle tecnologie di frontie-
rache éstato presentato ierial mini-
stero delle Imprese e del Made in
Italy e che fornisce una puntuale fo-
tografia di unsegmentoincui, come
noto, il Vecchio Continente e alla ri-
cerca di una definitiva quadratura
del cerchio, mentre I'Italia, che pure,
spiegail Ced, possiedenotevolipo-
tenzialitd su questo versante, deve
trovareil giusto equilibrio tra nuove
norme ed eccellenze nazionali
pronte a dispiegare i propri piani.

Eccoperchéil titolare del Mimit,
AdolfoUrso, chesultemasistabat-
tendo in prima persona - & di qual-
che settimana fa, vale la pena diri-
cordarlo, il trilaterale con Franciae
Germania perindividuare una posi-

Zione comune propriosuintelligen-
zaartificiale e transizione digitale -
havolutomettere infila, in apertura
dell’evento, le prossime mosse fina-
lizzate a costruire, sonole sue paro-
le, «un disegno culturale chiaro».
Nei prossimigiorni, ha spiegato Ur-
S0, «saraapprovato il decreto della
presidenza del Consiglio dei mini-
stricherealizzalostatutodella Fon-
dazione per l'intelligenza artificiale
diTorino perrenderla operativa gia
nei primi mesidel prossimo anno».
Quandol'ltalia «si dotera anche del-
laprimalegge suintelligenza artifi-
ciale, blockchain, quantum compu-
ting e su tutte le tecnologie emer-
genti, che sara pienamente coererte
conl’AT Acteuropeo», ha proseguito
il ministro non prima di aver
espressol’augurio, come aveva gia
fatto in occasione del trilaterale di
fine ottobre al termine dell’incontro
congliomologhi francese Bruno Le
Maire e tedesco Robert Habeck,
«chelelegislazionisipossanoade-
guare per darevitaaunalegislazio-
ne conformealivellointernaziona-
le». Conl’Italia, ha poi concluso, che
si impegnera a portare all’'interno
del G7asuaguidail paradigma «di
un’intelligenza artificiale antropo-
centrica e affidabile cosidagaranti-
re un elevato livello di protezione
dellasaluteedellasicurezza, deidi-
rittifondamentali, dellademocrazia
e dello stato di diritto».

Quanto alle contromisure ulte-
rioridametterein campo, ’Europa
el’Italiadevono conurgenzaacce-
lerare, ha osservato Rosario Cedda,
presidente Ced, «su politiche indu-
striali e dell’innnovazione mirate,

sfruttando il grande potenziale di
competenze e tecnologie dicuilta-
lia e Ue dispongono». Perché il di-
vario, come certifica laricerca, sta
crescendo e, nei due settori delle
tecnologie quantistiche edell’intel-
ligenza artificiale, gli Stati Uniti
hanno conquistato una netta lea-
dershiptecnologica, mentrela Cina
marciaaritmiserrati per ritagliarsi
una posizione di primo piano.
Occorre, dunque, accelerare il
passo, come hanno evidenziato sia
Cerrasiail dirigente del Centro Studi
del Mimit, Paolo Quercia, che ha
chiusoilavori del convegno. E, per
farlo, bisogna anche far leva sulla
presenza, su scala nazionale, di
grandi eccellenze, il cuiruolo éfon-
damentale perlosviluppodelle tec-
nologiedifrontiera. Nonacaso, ilfo-
cus 2023 del Ced haricevutoil sup-
porto di grandi gruppi come Enav,
Enel, Eni, Leonardo, Open Fiber e
Tim. Protagonisti, nel corso del-
Ievento, diunatavolarotonda-alla
quale hanno partecipato Cristiano
Cantoni, responsabile Innovation,
Researchand Investment Planning
di Enav, Nicola Lanzetta, direttore
Italia di Enel, Francesca Zarri, diret-
trice Technology, R&D & Digital di
Eni, Carlo Cavazzoni, senior vice
president Digital Infrastructuresdi
Leonardo, Giuseppe Gola, ad di
OpenFiber, e Eugenio Santagata, di-
rettore Public Affairs and Security di
Tim - e tutti concordinel sottolinea-
rel’apportofondamentale dilA e di-
gitalizzazione per i progetti futuri.
—Ce.Do,
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LaquotaUsainricerca
E la quota in capo agli Usa di
articoli scientifici pill citati
sullintelligenza artificiale
secondo la fotografia
scattata dal Rapporto Ced.
Un dato, spiega I'analisi, che
conferma la leadership
statunitense nellaricerca
scientifica quando si tiene
conto della qualita in termini
diimpatto citazionale delle
pubblicazioni. Alle spalle
degli Usa, ci sonola Cina
(31,5%), I'Inghilterra
(13,8%), la Germania (8,9%)
e I'Australia (6,8%).

-/ TeToman 14} )

ADOBESTOCK

La tecnologia accelera. Il ritardo del’Europa nei confronti di Usa e Cina

Microsolt prende Altman

n 500 pronti

e manda in frantumi OpenAl
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Cambiamento climatico

Rapporto Unep a dieci giorni
dalla Cop 28 di Dubai:
le promesse non bastano

Gianluca Di Donfrancesco

Completamente fuori rotta: nono-
stante promesse e annunci, nono-
stante i danni sempre pili gravidel
cambiamento climatico, le contro-
misure degli Stati sono del tuttoin-
sufficienti e porteranno a un au-
mento delle temperature medie
globali compresotraz,5e 2,9 gradi
afine secolo. Molto oltre la soglia di
sicurezza dii,5 gradiindicata dalla
scienza, e sancita dall’Accordo di
Parigi del 2015, per evitare gli effetti
piu disastrosi del global warming.
La denuncia, ’ennesima, arriva
questa volta dal programma Onu
per ’'ambiente, I"'Unep.

Secondo ’Emissions gap report
2023, pubblicato ieri, «la piena at-
tuazione dei contributi nazionali
incondizionati (senza aiuti finan-
ziari esterni, ndr), previsti dall’Ac-
cordo di Parigi, consentirebbe al
mondo dilimitare 'aumento della
temperatura a 2,9 gradi rispetto ai
livelli preindustrialiin questo seco-
lo». Anche sommando la piena at-
tuazione degli impegni condizio-
nati (grazie ad aiuti finanziari
esterni), siscenderebbe a 2,5 gradi.
Comunque troppo.

Irisultati arrivano a dieci giorni
dal vertice sul clima di Dubai, la

@ Anziché scendere
le emissioni
di gas serra continuano
a salire, spingendo
il global warming

Cop28, che avra il difficile compito
ditenereinvital’Accordo di Pari-
gi, accompagnando qualche ele-
mento concreto alla inevitabile ca-
scata di promesse dei leader di
tutto il mondo.

Nello scenario pill ottimistico,
in cui vengono rispettati tutti gli
impegni verso 'azzeramento netto
delle emissioni di gas serra, secon-
do I'Unep «si potrebbe limitare
I'aumento della temperatura a 2
gradi. Tuttavia, gliimpegni net ze-
ronon sono attualmente conside-
rati credibili: nessuno dei Paesi del
G20 stariducendole emissioniaun
ritmo sufficiente». Eanchein que-
sto scenario, «la probabilita di li-
mitare il riscaldamento globale a
1,5 gradi & solo del 14%». «Tutto
questo € un fallimento della lea-
dership, un tradimento dei pili vul-
nerabili e un’enorme opportunita
mancata», ha dichiarato il segreta-
rio generale delle Nazioni Unite,

Antonio Guterres. .
«Non ¢’¢ persona o economia

che non sia toccata dai cambia-
menti climatici», haaffermato In-
ger Andersen, direttore esecutivo
dell’Unep.Il 2023 si preparaapas-
sare alla storia come ’anno pili cal-
dodisempre. Unrecord cherischia
di avere vita breve.

In molti ormai temono chelabat-
taglia per mantenere in vita 'obiet-
tivo di 1,5 gradi sia gia statapersae
cheloscenario pili realistico sia che
ilriscaldamento debba superarela
soglia critica prima di tornare a
scendere. Il rapporto Unep eviden-
zia chenei priminove mesidel 2023
sono stati registrati 86 giorni con
temperature superioridi 1,5 gradi,
rispetto ailivelli preindustriali. Set-

tembre 2023 € stato il settembre pill
caldo di sempre, con temperature
medie globali superiori di 1,8 gradi
rispetto ai livelli preindustriali.

Questo balzo delle temperature
e soloin parte dovuto all’azione del
Nino. Il fattore dominante sono le
emissioni di anidride carbonica, che
anziché scendere, non fanno che
aumentare. Secondo Niklas Hohne,
fondatore del NewClimate Institute
e co-autore del rapporto Unep,
«emerge ancora una volta un’enor-
me discrepanza tra dove vorremmo
essere e dove siamo. A questo pun-
to, le temperature medie sono gia
aumentate di1,2 gradi e stiamo gia
vedendo danni significativi. Se arri-
viamo al doppio, si pud immaginare
che la minaccia sara esiziale».

1114 novembre, un rapporto del-
I'Intergovernmental panel on cli-
mate change dell’Onu aveva pro-
dottorisultati analoghi. Secondo gli
attuali piani nazionali, le emissioni
globali di gas serra sono destinate
adaumentaredel 9% entroil 2030,
rispetto ai livelli del 2010. Dovreb-
beroal contrario diminuire del 43%
per consentire difrenare "Taumento
delle temperature a 1,5 gradi.

Il nuovo rapporto Unep mostra
chela quantita di CO2 nell’atmosfe-
ra € aumentata dell’1,2% nel 2022,
raggiungendo unnuovo record. Ri-
tardare il taglio delle emissioni
comportalanecessita di affidarsiin
futuro a tecnologie di rimozione,
che finorahanno dato un contribu-
to limitato, sottolinea I’'Unep. Se-
condo Hohne, «se vogliamo faresul
serio, dobbiamo porre fine all’'uso
dei combustibili fossili».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Liintesatrapresidenza del Consiglio Ue e negoziatori del Parlamento sulla nuova direttiva

Illeciti ambientali raddoppiati

Verso un aumento da 9 a 18. Inasprimento delle sanzioni

DI BRUNO PAGAMICI

afforzare le indagini
e 'azione penale sui
reati ambientali con

. 'aumento da 9 a 18
degliilleciti attualmente pre-
visti dal diritto penale
dell'Ue e sanzioni piu seve-
re: fino a 10 anni di reclusio-
ne per le persone fisiche e
per le persone giuridiche fi-
no a 40 milioni di euro o fino
al 5% del fatturato. K questo
in sintesi I'accordo provviso-
rioraggiunto trala presiden-
zadel Consigliodell’'Ueeine-
goziatori del Parlamento eu-
ropeo sulla proposta di nuo-
va direttiva sulla criminali-
ta ambientale (si veda Ita-
liaOggi del 25/11/2023).

L’obiettivo dell’accordo &
stabilire norme minime per
la definizione dei reati e dei
“reati qualificati” nonché del-
le sanzioni al fine di tutelare
meglio l'ambiente e sostitui-
re la precedente direttiva del
2008 divenuta obsoleta a
fronte degli sviluppi del dirit-
to ambientale dell'Ue.

Viene inoltre armonizzato
il livello delle sanzioni per le
persone fisiche e, per la pri-
ma volta, per le persone giu-

ridichein tutti gli Stati mem-
bridell'Unione.

Reati

Aumenterada9a 18ilnu-
mero di reati attualmente
previsti dal diritto penale
dell'Unione europea, am-
pliando e precisando cosiil ti-
po di azioni vietate in quanto
dannose per l'ambiente. I
nuovi reati comprendono il
traffico di legname (contro la
deforestazione in alcune par-
tidel mondo), il riciclaggioil-
legale di componenti inqui-
nanti di navi e le violazioni
gravi della legislazione in
materia di sostanze chimi-
che.

Vengono inoltre individua-
tii "reati qualificati" ovvero
quelli commessi intenzional-
mente che provocano distru-
zione, danni irreversibili, dif-
fusi e rilevanti o danni dura-
turi, diffusi e rilevanti a un
ecosistema di dimensioni o
divalore ambientale conside-
revole, o a un habitat natura-
le all'interno di un sito pro-
tetto, o alla qualita dell'aria,
del suolo o delle acque.

Sanzioni
Persone fisiche: perireati

dolosi che provocanoil deces-
so di persone, & prevista una
pena massima di almeno 10
anni di reclusione per i reati
qualificati che causano risul-
tati catastrofici, una pena
massima di almeno 8 anni di
reclusione per i reati com-
messi per grave negligenza
che provocano il decesso di
persone, una pena massima
di almeno 5 anni di reclusio-
ne per altri reati dolosi, una
pena massima di almeno 5o
3 annidireclusione.

Persone giuridiche: per i
reati piu gravi & prevista
una sanzione pecuniaria pa-
riad almenoil 5% del fattura-
to mondiale totale della per-
sona giuridica o, in alternati-
va, a 40 milioni; per tutti gli
altri reati, una sanzione pe-
cuniaria massima pariad al-
menoil 3% del fatturato mon-
diale totale della persona
giuridica o, in alternativa, a
24 milioni.

Tra le misure supplemen-
tari I'imposizione dell'obbli-
go per l'autore del reato di ri-
pristinare l'ambiente o di
compensare i costi connessi
ai danni, l'esclusione dai fi-
nanziamenti pubblici, ecc.

——© Riproduzione riservata —84
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Sicurezza., un’anagrafe
9
periprofessionisti

Un’Anagrafe nazionale dei professionisti per la sicu-
rezza (Anps) daistituire «con una normativa specifi-
ca»,come avvenuto per coloro che si occupano della
prevenzione degli incendi, grazie al decreto del mi-
nistero dell'Interno del 2011. E, poi, «porte aperte» a
seirappresentanti del mondo ordinistico nella com-
missione consultiva permanente sulla salute e sicu-
rezza sul lavoro, mediante la modifica dell’articolo
6 del decretolegislativo 81 del 2008 (che, globalmen-
te, potrebbe essere rivisto, giacché, adistanza di an-
ni, i suoi contenuti stanno mostrando delle «incon-
gruenze», e va aggiornato, rispetto alle leggi interve-
nute a seguito della sua entrata in vigore). Ad invo-
care queste correzioni normative & Professionlta-
liane, 'organismo che riunisce la quasi totalita de-
gli Ordini e dei Collegi di diverse categorie ed & coor-
dinato da Armando Zambrano (gia presidente del
Consiglio nazionale degli ingegneri): le iniziative,
apprende ItaliaOggi, fanno parte di un «pacchetto»
di proposte inviate una manciata di giorni fa al mini-
stero di via Veneto, guidato da Marina Calderone,
conlintento di mettere afrutto le abilita dei rappre-
sentanti della «galassia» dell’occupazione indipen-
dente nella protezione di quanti operano nelle va-
rie sedi lavorative. A tal proposito, Passociazione
evidenzialesigenza di garantire «I'unicita dell’azio-
ne di controllo nei cantieri», raggruppando in uni-
co ente le attivita di vigilanza oggi esercitate da piu
soggetti (Asl, carabinieri, ispettorati), ritenute «po-
co coordinate e condivise»; a seguire, recita il docu-
mento, sarebbe opportuno vi fosse una disciplina «a
valenza nazionale» sulla tutela del rischio perle ca-
dute dall’alto, che possa inglobare «il meglio delle
12normelocali vigenti», giacchélamateria é dicom-
petenzaregionale.

Ad essererichiesto, infine, & il «restyling» delle vi-
site mediche ai dipendenti, perché «frequentemen-
te, visto 'aumento dell’eta media dei lavoratori», ne
derivano «limitazioni, o prescrizioni all’esercizio
professionale», a danno del cittadino davvero biso-
gnoso di cure.

Simona D’Alessio
——© Riproduzione riservate—8
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L’Erario incassa 33 min dal Superbonus

DIMARIA MANTERO

Dal superbonus arrivano nelle casse
dello Stato, sotto forma di tasse (Iva,
Ireselrpel), 33 miliardi, il 34% dei 97 mi-
liardi di euro totali degli investimenti
ammessiadetrazione,

E questo uno dei dati emersi dall’in-
dagine sul Superbonus condotta da
Cresme, Centro di ricerche di mercato,
servizi per chi opera nel mondo delle
costruzionie dell'edilizia.

Il Centro ha anticipato nellanewslet-
ter di ieri alcuni dati che saranno pub-
blieati nel rapporto congiunturale del
5dicembre. Lo studio spiega che “ad og-
gi1 97 miliardi di euro del Superbonus
sono stati distribuiti: 1134 % é tornato o
sta tornando allo Stato, il 26% ai servi-
zi, il 21,8% alle costruzioni e il 18,2%
allindustria manifatturiera (compre-
sa la distribuzione)”. Piu nello specifi-
co, grazie ai dati messi a disposizione
da Enea e Mase (Ministero dell'ambien-
te edella sicurezza energetica), si calco-

1a che, dal 31/8/2021 al 30/9/2023, il Su-
perbonushamaturato 97 miliardi di eu-
rodiinvestimenti ammessiin detrazio-
ne.NelParticolodiieri,riguardola sud-
divisione di questo valore, si legge che
“Panalisi della spesa ci porta a dire che
sotto forma di prelievo fiscale, misura-
to con lva, Ires e Irpef dei lavoratori, e
di contributi previdenziali e assicurati-
vi, giungiamo a stimare che nelle casse
dello Stato dovrebbe essere rientrato
un valore pari al 34% degli investimen-

ti,quindi 33 miliardi di euro”. Per quan-

to riguarda la parte restante dei 97 mi-
liardi, dallo studio risulta che l'inter-
mediazione finanziaria ha acquistato
un 13% delle risorse, cirea 12,6 miliardi
di euro. Un altro 13% (12,6 miliardi) del-
le risorse e andato, come riporta Cre-
sme, “ai progettisti e ai nuovi soggetti
professionali che sono arrivati sul
mercato della riqualificazione con le
piattaforme per gestire le complesse
procedure”.

L Raprodistons risorouii o B

| NIPOSTR F TassE

cali con la Gdfin casa
. ) ’
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