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Lanovitanel ddlbilancio 2024 suilavori conclusi da non pitdi cinque anni dalla cessione

Strettasui beneficiaridel 110%

Plusvalenze senza tenere conto del costo dell’intervento

DI FABRIZIO G. POGGIANI

tretta sui beneficiari
della detrazione mag-
iorata del 110%. Plu-

A svalenze dacessione de-
gli immobili che hanno benefi-
ciato del superbonus determina-
te senza tenere conto del costo
dell'intervento agevolato, se
quest'ultimo si & concluso da
non pifi di cinque anni dalla ces-
sione. E, in aggiunta, intensifi-
cazione dei controlli con utilizzo
di liste selettive al fine di verifi-
care la presenza delle rendite
catastali aggiornate.

Queste le novild inserite nel-
la pitt recente bozza di disegno
di legge di bilancio per il 2024
aventi a oggetto la detrazione
maggiorata (superbonus) del
110%, di cui allarl. 119 del dl
34/2020.

Siprevede, innanzitutto, 'in-
serimento della lettera b-bis)
nel comma 1 dell'art. 67 del dpr
917/1986 (Tuir) destinato alla
rilevazione di alcune fattispecie
di redditi diversi nellambito
della sfera giuridico-patrimo-
niale dei conlribuenti privali
(non esercenti attivita di impre-
saodilavoro autonomo).

Si dispone, in particolare, la
tagsazione delle plusvalenze
realizzate mediante cessione a
titolo oneroso di beni immobili,
in relazione ai quali il cedente o
gli altri aventi diritte abbiano
eseguito gli interventi agevola-
ti, di cul all’articolo 119 del di
34/2020, convertito nella legge
77/2020, che si siano conclusi
da non pit1 di dieci anni all’atto
della cessione.

Lanormaintroduce, perd, an-
che una esclusione per gli immo-
bili acquisiti per successione e
per quelli che siano stati adibiti
ad abitazione principale del ce-
dente o dei suoi famliari per la
maggior parte dei dieci anni an-
tecedenti alla cessione o, qualo-
ratrala data di acquisto o di co-
struzione e la cessione sia tra-
scorso un periodo inferiore a die-
cl anni, per la maggior parte di
tale periodo.

In seconda batlula, si inler-
viene sul comma 1 del successi-
voart. 68 del Tuir, il quale stabi-
lisce,in linea generale, cheinca-
so di cessione di unimmobile, la
plusvalenza & determinata per
differenza tra il corrispettivo
percepito nel periodo d'imposta
e il prezzo di acquisto o il costo
di costruzione dell'unita cedu-
ta, “aumentato di ogni altro co-
sto inerente il bene medesimo”;
quindi, per csempio, se curo
100.000 rappresentano il corri-
spettivo derivante dalla vendi-
ta, euro 70.000 il prezzo pagato
all’acquisto ed euro 5.000 1 costi
inerenti, il valorc imponibile ¢
rappresentato da euro 25.000.

Con lanorma introdotta si di-
spone, altresi, che, ai fini della
determinazione della plusvalen-
za emergente e, quindi, dell’am-
montare tassabile, non si debba

tenere contodelle spese riferihi-
ki agliinterventi eseguiti benefi-
ciando della detrazione maggio-
rata del 110% (superbonus), se
il contribuente ha oplato per la
cessione della detrazione elo
per lo sconto in fattura, di cui
all’art. 121 del d1 34/2020, ¢ sem-
pre cheilavori si siano conclusi
da non pit di cinque anni all’at-
to di cessione.

Nel caso in cui, invece, gli in-
terventi si siano conclusi da pill
di cinque anni (i cinque anni so-
no ritenuti congrui dalle norme
sulla tassazione come sufficien-
ti a confermare 'assenza di un
intento speculativo) all’attodel-
la cessione, nella determinazio-
ne dei “costiinerenti” si potrate-
nere conto, anchenel casodi ces-
sione efo sconto in fattura, del
cinquanta per cento delle spese
relative agh interventi eseguiti.

Riprendendo 'esempio indi-
cato, quindi, se a fronte di un
corrispettive pari a euro
100.000, un costo di acquisto di
euro 70.000, costi inerenti pari
a 5.000 ¢ un intervento da su-
perbenus da euro 10.000, se la
cessione avviene enlro il quin-

quenniodalla conclusione dei la-
vori, la plusvalenza sara deter-
minata in euro 25.000 (quindi
senza tenere conto dellinter-
vento agevolato di eure 10.000)
mentre ge la cogsione avverraol-
treil quinquennio, la plusvalen-
za sara ridotta a euro 20.000,
giacché si potra contare sulla
possibilita di utilizzare la meta
del costo dell'intervento agevo-
lato ovvero di euro 5.000 (il 50%
di 10.000).

Infine ¢ stata introdotta una
disposizione con la qualel’s
zia delle entrate, con riferimen-
to alle unita immobiliari ogget-
to degliinterventi che hanno be-
neficiato della detrazione mag-
giorata del 110% (superbonus),
dovra verificare la presentazio-
ne dei documenti necessari per
la corretta determinazione del-
larendita catastale.

Si dispone, di conseguenza,
cheidetti controlli potranno es-
sere eseguiti sulla base di speci-
fiche liste selettive, elaborate
mediante Putilizzo di moderne
tecnologie di interoperabilita e
analisidelle banche dati.
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Libere professioni
in crisi di vocazione

DI SIMONA D’ALESSIO

e «sirene» della libera professione sono (sem-

pre pit) fioche peri giovani: nel panorama del-

le Casse previdenziali, la componente un-

der40 «& passata dal 41% del 2005 al 28,2% del
2021», mentre & salita gradualmente la porzione degli
associati ultrasessantenni. E cio su cui ha accesoifari
ieri pomeriggio, nella seconda giornata del congresso
dei notai, a Roma, il presidente della Cassa di previ-
denza di categoria, Vincenzo Pappa Monteforte,
rammentando pure il decremento deilaureati nel set-
tore giuridico, «calati del 33% dal 2014 al 2021».

Urn’analisi che si & estesa dalla «crisi di vocazioni»
dei lavoratori autonomi all’assetto degli Istituti pen-
sionistici privati, quando é stato chiesto al neopresi-
dente della Commissione bicamerale sugli Enti pen-
sionistici, il deputato della Lega Alberto Bagnai, di
esprimersi sulla «<molteplicita dei controlli» cui & sog-
getto il comparto: <l vero», ha affermato, ma sitratta
di un «perimetro» di vigilanza da parte dei diversi or-
ganismi (ministeri, Corte dei Conti, Covip e cosi via)
che «& descritto in maniera specifica dal punto di vista
normativo».

La commissaria straordinaria dell'Inps Micaela
Gelera, invece, si & cimentata in un «parallelismo»
tra 'Istituto pubblico e le Casse: un'impresa «diffici-
ler, ha ammesso, considerato che il primoha «13 milio-
ni di pensionatie 25 milioni diiscritti», le seconde «1,7
milioni di iscritti e circa 600.000 pensionati». E, pero,
nelle «criticita» dei sistemi che risiede un «fil rouge»,
giacché entrambi sono afflitti da problemi rilevanti
quali «la denatalita e I'invecchiamento della popola-
zione», ha detto Gelera, aggiungendo che, «per creare
una base contributiva», al fine di sostenere la profes-
sione, I'Inps e gli Enti privati dovrebbero usare «le
stesse lever, ossia investire sulla formazione e incenti-
vare la conciliazione vita-lavoro a vantaggio delle don-
ne.
Infine, secondo il deputato di Fdl Andrea de Ber-
toldi, «se venisse implementato il principio di sussi-
diarieta, 1 professionisti potrebbero svolgere efficace-
mente alcune funzioni ora appannaggio della sfera
pubblica».
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DILUCIA BASILE

rofessioni non regola-
mentate: il punto a dieci
anni  dalla  legge
n.4/2013. E i tema
dell’'eventoche sie tenutoil 24 ot-
tobre scorso presso il senato, or-
ganizzato da Uni e Accredia in
collaborazione con Assotice Con-
formae conil patrocinio del Mini-
stero delle Imprese e del Made in
Italy, su iniziativa della senatri-
ce Yienia Zambito. Allatavolaro-
tonda, tra gli altri, & intervenuto
Giorgio Berloffa, presidente di
Assoprofessioni (di cui la Lapet &
socio fondatore, rappresentata
per l'occasione dal referente dei
rapporti con gli Enti previdenzia-
1i Lamberto Di Giulio). La legge
n.4/2013 rappresenta un uni-
cumnel panorama europeo e con-
tiene la regolamentazione delle
professioni non riconosciute,
cio¢ quelle senza albo ¢ “non ordi-
nistiche” — cosi. Uni definisce la
legge in esame. Significativi al-
tresi 1 dati riportati nel corso
dell’evento: ad oggi sono 210mila
1 professionisti non iscritti ad Al-
bi, Ordini o Collegi che hanno

AlSenato Ueventodedicato al mondo delle professioni non regolamentate
/ 8

Dieciannidilegge 4/2013

Sempre piu stretto il legame con le norme Uni

scelto le norme Uni per qualifi-
carsi sul mercato affidandosi
agli 84 organismi accreditati per
ottenere la certificazione indi-
pendente della propria compe-
tenza.

«La normazione gioca un ruo-
lo chiave nel definire la compe-
tenza e la capacita del professio-
nista, fornendo — in coerenza con
i descrittori del quadro europeo
delle qualificazioni Eqgf — infor-
mazioni chiare a tutte le partiin-
teressate: dal singolo professioni-
sta (per essere pili competitivo
sul mereato) al consumatore fina-
le (per scegliere meglio i propri
fornitori). Il traguardo che festeg-
gia oggila legge 4/2013 riassume
lasinergia pluriennale conlenor-
me Uni, dove queste ultime han-
no supportato tecnicamente gli
obieftivi del legislatore garanten-
doun riferimento sempre aggior-
nato, super partes e consensua-
le, che rimane patrimonio di tut-
ti» ha splegato Giuseppe Rossi,
presidente di Uni. Concetti que-
sti approfonditi nella relazione
del direttore generale Uni Rugge-
ro Lensi.

Giorgio Berloffa, nel suointer-

.

o

Un momento dell’evento al Senato

vento ha ripercorso brevemente
la storia che ha portatoallalegge
4/2013, ricordando tutto il lavoro
di supporto normativo profuso
da Assoprofessioni, nelle diverse
sedi istituzionali, per arrivare al
testo condiviso ed approvato defi-
nitivamente dal legislatore. «La
legge, nata dall’esperienza conso-
lidata delle realta professionali
pitt lungimiranti, tra cui Assopro-
fessioni, definisce, per la prima
volta in Italia, la nozione di pro-
fegsione non regolamentata, ol-
tre ad ispirare una nuova cultu-
ra secondo la quale il riconosci-
mento non & piti necessariamen-
te legato allistituzione diun ordi-
ne professionale, ma alla qualifi-

cazione professionale, fondamen-
tale per garantire la tutela
dell'utenza» ha commentato il
presidente nazionale Lapet Ro-
berto Falcone.

Berloffa ha altresi evidenzia-
toilati“oscuri”, ossiala dimenti-
canzada parte del decisore politi-
co dell’'esistenza di questalegge:
“a volte, dobbiamo rincorrere il
legislatore affinche intervenga
conmisure correttive atte ainse-
rire, nei provvedimenti di inte-
resse, anche 1 professionisti di
cui alla legge 4/2013 (vedil'equo
compenso ad esempio)”. Una di-
menticanza che, come suggeri-
sce Falcone, pud essere scongiu-
rata parlando di professioni sen-

za distinzione tra ordinistiche e
non. A confermare questo princi-
pio significativa anche la presen-
zaaltavolodi Armando Zambra-
no, coordinatore nazionale della
Rete delle professioni tecniche,
che credendo nella maggiore
qualificazione chela certificazio-
ne professionale pud portare an-
che alle professioni ordinistiche
& statoil fautore della primanor-
ma uni per una professione ordi-
nistica (ingegneri). Fondamenta-
le, infine, 1l sostegno all'iniziati-
va da parte della senatrice Zam-
bito che si fara portavoce delle
istanze emerse durante I'incon-
tro: «La decennale applicazione
della legge 4/2013, rivela il cre-
scente impatto delle professioni
nonregolamentate in settori cri-
tici come 1 servizi sociali, la sani-
ta e illavoro. L'approccio basato
sull’autoregolamentazione vo-
lontaria ha dimostrato I'effica-
cia nel garantire standard pro-
fessionali elevati ma & fonda-
mentale valutarel'evoluzione le-
gislativa e il ruolo delle professio-
ni non regolamentate in questi
ambiti».
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