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Una nuova procedura speditiva
per atfiancare il lavoro dei Comuni

Le verifiche

I controlli di base gia previsti
saranno potenziati
per chi ha ottenuto il 110%

Antonio Iovine

Conildisegnodilegge di Bilancio,
stando alle ultime bozze, il Governo
proponeunadisposizione finaliz-
zata a perfezionare i controlli sui
contribuenti che abbiano benefi-
ciato del superbonus, in quanto ti-
tolari di unita immobiliari che sia-
no state oggetto diinterventidiri-
strutturazione agevolati.
Lalogica e alquanto semplice e si
fonda sul concetto generale che un
immobile che abbia avuto inter-
venti edilizi, che siano essi di mi-
glioramento della classe energetica
di appartenenza e/o di adegua-
menti delle strutture per confor-
marle alla normativa progettuale
anti-sismica,unitamentead opere
complementari (al di fuori delladi-
sciplina del superbonus), possa
avere beneficiato di incrementi di
valore che potrebbero comportare
anche unarivisitazione dellarendi-
ta catastale.
Sitrattadiunanuova tipologia
di controllo, speditiva, tesa averi-
ficare — come dovrebbe implicita-
mente essere stato - che siano state
correttamente seguite le procedu-
re edilizie autorizzative previste
per queste tipologie di lavori, le
quali, al termine dei lavori con-
templano che si debba procedere,
quando necessaria, alla predispo-
sizione di una specifica variazione
catastale, per adeguare la posizio-
ne dell’'unita al nuovo stato di fatto
rispetto all’originario conosciuto

in catasto. Varicordato che, inbase
al Testo unico dell’edilizia, alla
conclusione del cantiere il diretto-
re deilavori deve depositarein Co-
mune, per chiudere la pratica edili-
zia, prova dell’avvenuta presenta-
zione della variazione catastale
(conlaprocedura telematica chia-
mata Docfa) o una sua dichiarazio-
ne che gli interventi non hanno
comportatouna modifica del clas-
samento. Il termine & di 30 giorni
dalla fine dei lavori.

Ai controllidibase sulla presen-
tazione diunavariazione catastale
gia avrebbe dovuto provvedere il
Comune: in carenza dell’aggiorna-
mento, avrebbe dovuto sospendere
lapratica edilizia nonlegittimae, di
conseguenza, nonrilasciare I’'agi-

Per chiudere il cantiere
il direttore dei lavori
deve presentare

la variazione

entro 30 giorni

bilita. Nei casi in cui la variazione
catastale sia stata presentata,
I'agenzia delle Entrate ha gia avuto
mododiverificare la coerenza della
rendita catastale al nuovo stato di
fatto dell’'unita immobiliare.
Inoltre, sempre nella direzione
dicircoscrivereicasidiomissio-
ni, e datenere presente chelana-
tura deilavoriche possono avere
formato oggetto dell’agevolazio-
ne é molto variegata, potendo an-
dare da un singolo intervento a
tutte le categorie, quali opere
strutturali eseguite in fabbricati
cosiddetti collabenti (e che tali
sono rimasti ancorché sia avve-
nutoil rinforzo strutturale), cap-
potto termico, collocazione di
nuove caldaie e/onuoviinfissiin
sostituzione deipreesistenti, in-
stallazione di pannelli fotovoltai-

ci, cioeé di opere che possono non
richiedere un nuovo accatasta-
mento, considerato pure che la
rendita catastale attiene ad uno
stato ordinario di manutenzione
(che prescinde, ad esempio dal-
I’avere un caldaia o infissi nuovi).

Sitratta diinterventi a volte ese-
guitinei condomini su parti comu-
ni e che, quandoriguardantilasin-
gola unitd immobiliare, spesso
non comportano 'incremento di
una classe di redditivita rispetto
all’originaria, che significherebbe
unamiglioriadicircail 15% delva-
lore/reddito conriferimento al pe-
riodo economico 1988-89. Al ri-
guardo va citata la circolare n.
1T /2006 dell’agenzia del Territo-
rio (cfr. allegato B) che delimita i
casi in cui gli interventi edilizi su
un’unitd immobiliare gia censita
possano comportare 'aggiorna-
mento catastale, e che fuemanata
perun caso analogo, cioé suppor-
tare le modalita diaccertamento in
attuazione dell’articolo 1, comma
336 dellalegge 311/2004 (modalita
per’accertamento delle variazioni
dello stato di fatto e nella consi-
stenza degli immobili, non dichia-
rate in catasto).

Cio considerato, sebbenela stra-
grande maggioranza degli inter-
venti riguardi casi di non necessita
divariazione catastale, non si pos-
sonoa prioriescludere eccezioni di
sensibile rivalutazione, soprattutto
per lavori contestualmente eseguiti
acarico della proprietd, per cuiben
vengano i controlli, considerato
pure che non si tratta di accerta-
menti d’ufficio immediati, ma di
preventivo invito all’'adempimento
spontaneo (cfr. Provvedimento
prot. 37776/2019 del 15/2/2019),
che consentira di filtrare casi im-
propri e prevenire disservizi e disa-
gi per fisco e contribuente.
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Montanini (Assotermica):
«Per le caldaie si profila
un futuro sostenibile»

Green deal

Dopo le rigidita iniziali
in Europasifa strada
maggiore ragionevolezza

Giuseppe Latour

Latrattativasullarevisione delrego-
lamento Ecodesign, mentre la di-
scussione sulla direttiva Case greensi
avvicina aunasvolta, potrebbe essere
arrivataalla curva decisiva. Ne e con-
vinto Alberto Montanini, presidente
di Assotermica, I’associazione che
rappresenta i produttori di caldaie,
chespiega: «Ad oggi, dunque, nullae
decisosul divieto dicommercializza-
zionedelle caldaie. In tutta Europasi
aprono spiragli di ragionevolezza e
pragmatismo che si fondano sulla
necessita di prendere in considera-
zione tanti aspetti, non semplificabili
inununico caso, un’unica tecnologia
eun’unica strategia energetica».

Dopo le prime proposte della
Commissione europea, particolar-
mente sfidanti e penalizzanti per
lindustria, ¢ statounmomento che
hasegnatouncambiodi passonelle
trattative in corso aBruxelles. «I pia-
nidella Commissione — dice Monta-
nini - hanno iniziato a segnare una
battuta di arresto con le dimissioni
del Commissario Ue Timmermans,
responsabile del Green deal euro-
peo, prima dell’estate, che ha gettato
un’ombra di discontinuita sul pro-
cessodi“transizioneatuttiicosti”e
diviraggio al tutto elettrico».

A settembre, allora, ha iniziato a
profilarsiuno scenario diverso, fatto
diunamaggioreaperturaalleragioni
dell'industria. «Il precedente della
serrata discussione di oltre seimesi

perlapromulgazione della “heating
law” in Germania — spiega il presi-
dente di Assotermica - ha indotto
molti Statimembri di peso, tracuila
stessa Germania, I'Italia el’Olanda,a
inviare un segnale di cautela alla
Commissione gianel corso delle di-
scussioni avvenute prima dell’estate.
LaCommissione sitrova pertantoin
questomomentoinuna situazione di
potenziale conflitto, col rischio con-
creto di non ricevere il via libera da
partedegliStatimembrialla proposta
direvisione elaborata». Una proposta
che, varicordato, prevedevauno stop
alle caldaie a gas a partire dal 2029.

Ora, invece, sifanno stradaipo-
tesinegoziali diverse. «Alcune pro-
poste — dice ancora Montanini -
prevedonol’obbligo diintroduzio-
ne di generatori a combustione
omologati per il funzionamento al
100% congasrinnovabili (idrogeno,
biometano, syngas, bio-Gpl), altre
proposte prevedono il passaggio
obbligato ad apparecchiibridi(cal-
daiae pompadicalore) factory ma-
de cosicome sta gia avvenendo per
i generatori che andranno a equi-
paggiareinuovi edificiin Germania
e in Olanda». Questoapprocciopre-
vede «lapenalizzazione non del si-
stema di utilizzo, il generatore a
combustione, quanto semmai del
combustibile fossile, in maniera
non troppo dissimile da quanto de-
ciso recentemente in Germania».

Non & detto, pero, che siarrivial
traguardoentrolafine dellalegisla-
tura europea. «Nel casonon si do-
vesse trovare unaccordo politico fi-
nale — conclude Montanini - occor-
rera aspettare fin dopo le elezioni
europee di giugno per vederriaprire
ildossier, verosimilmente conuna
nuova Commissione europea eletta
daun Parlamento con equilibri po-
litici diversi dall’attuale».
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Anac: modelli vigenti per compilare i Cel

Nellemore delle nuove indicazioni sul-
la compilazione dei Cel (certificati ese-
cuzione lavori) si continuano ad appli-
care i modelli vigenti; 'invio al’Anac
(autorita nazionale anticorruzione)
da parte delle stazioni appaltanti deve
avvenire tramite il «servizio per il rila-
scio alle imprese dei certificati perila-
vori eseguiti a cura delle stazioni ap-
paltanti». Lo ha chiarito PAnac con il
comunicato del presidente Giuseppe
Busia del 3 ottobre 2023 alla luce delle
disposizioni del nuovo codice appalti
(dlgs 36/2023).

Il nuovo decreto 36 prevede all'arti-
colo 222, comma 10, che il casellario in-
formatico, cui vanno trasmessi i Cel,
gestito dal’Autorita presieduta da Bu-
sia, di fatto diventi una sezione della
banca dati dei contratti pubblici (Bdn-
cp) interoperabile con il fascicolo vir-
tuale dell'operatore economico (Fvoe)
per consentire la verifica dei requisiti
richiesti per la gara e per I'esecuzione
dei contratti affidati.

L'Autorita, quindi, ha segnalato nel
comunicato che sta procedendo all'ag-
giornamento dei modelli da utilizzare
per 'emissione dei Cel relativi alle la-
vorazioni affidate ai sensi del d.Lgs n.
36/2023.

Fino a quando non saranno rese no-
telenuoveindicazioni,’Anac ha speci-
ficatochele stazioni appaltantie glien-
ti concedenti dovranno continuare ad
utilizzare i modelli gia disponibili,
cioe gli allegati B e B1, e provvedere al-
larelativa trasmissione dei modelli tra-
mite Papposito servizio disponibile sul
portale istituzionale Anac.

Peril subappalto,’Anachafatto pre-
sente che le stazioni appaltantiin base
al nuovo codice devono comunicare i
certificati scomputando dall'intero va-
lore dell'appaltoil valore e la categoria

di quanto eseguito attraverso il subap-
palto.

A tale proposito ’Anac ha affermato
che occorre emettere un unico Cel con
indicazione separata delle lavorazioni
eseguite dall'impresa affidataria e di
quelle eseguite dall'impresa o dalle im-
prese subappaltatrici. Cio anche nel
casoin cuilarichiesta di emissione del
Cel pervenga da queste ultime impre-
se.Cio in quanto, cosi facendo si assicu-
ra, fra le altre cose, anche la ricostru-
zione della filiera dell'esecuzione e, di
conseguenza, la tracciatura digitale
dell'intero ciclo di vita del contratto.

Peralire, ha evidenziato PAutorita
anticorruzione, un'unica certificazio-
ne permette di evitare il rischio della
proliferazione incontrollata di sub-af-
fidamenti, sganciati dall'affidamento
principale, cosa spesso riscontrata
dallAnac nella prassi. Analogamente
le stazioni appaltanti dovranno proce-
dere quando si tratti di lavorazioni affi-
date al contraente generale e perirela-
tivi sub-affidamenti dallo stesso realiz-
zati: emetteranno «un unico Cel secon-
do il modello gia in uso nei sistemi
Anac, con indicazione separata delle
lavorazioni eseguite dal soggetto affi-
datario, di quelle associate alle impre-
se della sua composizione (se presenti)
e alle consorziate (qualora il soggetto
affidatario sia un consorzio)».

Per la categoria dei lavori per im-
pianti tecnologici traloro coordinati e
interconnessi funzionalmente, non
eseguibili separatamente (0G11),
TAnacha precisato che dovranno esse-
re indicate sianel quadro 6.1 sianel 6.2
del modello, gli importirelativi agli in-
terventi eseguiti nelle tre categorie
specialistiche che compongonola cate-
goria (le 083,05 28 e 0S30).
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Casse di previdenza, salgono a 36,9 miliardi

gli investimenti nell’economia italiana

Rapporto Covip

Nel 2022 cala a103,8 miliardi
Iattivo: pesala fibrillazione
dei mercati finanziari

ROMA

Salgono dell’1,3% gliinvestimentiin
economia italia, che toccano i 36,9
miliardi. I contributi incassati tor-
nano a livelli pre-pandemia. Ma
L’attivo cala a 103,8 miliardi, con
unariduzione di 4,1 miliardi sul 2021
(-3,8%). Acertificarelo stato di salu-
tenel 2022 delle Casse previdenziali
dei professionisti e la Commissione
di vigilanza sui fondi pensione con
il consueto “Quadro di sintesi” an-
nuale, presentatoierial Senato dalla
presidente facente funzioni, Fran-
cesca Balzani.

Nel dossier siafferma che alla fi-
ne dello scorso anno il risparmio
previdenziale intermediato da Casse
di previdenza e Fondi pensione ha
raggiunto quota 309,4 miliardi, pari
al16,2% del Pil, ma si sottolineaan-
che che «a fronte dei valori riscon-
trati nell’aggregato, permangono
divergenze, anche ampie, nelle atti-

Fondi pensione inclusi,
a309,4 miliardi

il risparmio intermediato.
Calderone:le Casse
hanno vinto la commessa

vita e nelle dinamiche di crescita
delle singole Casse di previdenza: le
5 casse di dimensioni pit grandi de-
tengonoil 75,3% dell’attivo totale»,
con tassi di crescita dell’attivo «in
media parial 6,7% su base annua, un
livello superiore a quello generale».

La Covip si sofferma anche sulla
riduzione dell’attivo delle Casse di
previdenza facendo notare che su
questa flessione hainciso, in primo
luogo, 'andamento negativo regi-
strato dai mercati finanziari nel cor-
s0 del 2022. Tensioni geopolitiche,
tassi di inflazione elevati e persi-

stenti, politiche monetarie divenute
rapidamente restrittive si sono ri-

percossi sulle quotazioni delle atti-
vita finanziarie, conla conseguenza
di pesantiribassi dei corsi dei titoli
azionari, cosi come quelli dei titoli
obbligazionari per effetto del rialzo
dei tassi di interesse nominali. Se-
condolaCommissione divigilanza
sui fondi pensione aincidere sul ri-
sultato delle Casse € stata anche
I’operazione che, a partire dal se-
condo semestre del 2022, ha portato
alla confluenza nell’Inps della ge-
stione Ago (Assicurazione generale
obbligatoria) dell’Inpgi, determi-
nandola fuoriuscita dal sistema del-
le Casse di previdenza di circa un
miliardo di euro.

Nel rapporto si osserva che lo
scorsoannoil saldo tra contributiri-
cevutie prestazioniversate nel com-

plesso delle Casse € stato positivo
per 3,9 miliardi di euro. A fronte di
12,1miliardi (di contributiincassati
(11,2 miliardi nel 2021), sono state
erogate prestazioni per 8,2 miliardi
(invariate rispetto al 2021). Nel pa-
norama complessivodelle Casse, le
prime 5 concentranoil 73,4% del sal-
dotra contributie prestazioni, pari
a2,8miliardidieuro. Nel 2022 so0lo
Enpaia (addetti e impiegatiin agri-
coltura) registra unsaldo marginal-
mente negativo: in tutti gli altri casi
la differenza & positiva e in rapporto
all’attivo € pari in media al 4,8%.
Inunmessaggio inviatoin occa-
sione della presentazione del “Qua-
drodisintesi” il ministro del Lavoro,
Marina Calderone ha sottolineato
che dal momento della privatizza-
zione, «gli enti privatizzati e privati
hanno vinto la scommessa di dare
solidita al futuro pensionistico di ol-
tre 1,5 milioni diiscritti». Calderone
ha poi auspicato che «l’interesse
nell’economiaitaliana rimanga co-
stante nella convinzione che siamo
tutti chiamati a dare un segnale di
attenzione alla realta produttiva del
Paese». Gianel 2022 gli investimenti
”domestici” sono cresciuti dell’1,3%
sul 2021, mentre quelli “non dome-
stici” sisonoattestati a 49,7 miliardi,
corrispondential 48% del totale: -2%
in meno sul 2021.
—M.Rog.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Report Covip. Saldo contributi/prestazioniinripresa nel post-pandemia

Casse, I'Italianel cuore

Gliinvestimenti domestici salgono a 36,9 mld

DI SIMONA D’ALESSIO

bacino di 1,750 mi-
ioni di professionisti
scritti (e 485.000 pen-
sionati), rispetto al
quale, nel 2022, «il saldo per
contributi incassati e presta-
zioni erogate ha totalizzato
3,9 miliardi». E, a fronte di
12,1 miliardi (erano 11,2 nel
2021) di versamenti, sono sta-
te erogate prestazioni per 8,2
miliardi. El'immagine del seg-
mento delle Casse di previden-
za private e privatizzate del
nostro Paese scattata dalla Co-
vip, la Commissione vigilanza
sui fondi pensione, e presenta-
taieri pomeriggio, a Roma, dal-
la presidente facente funzioni
Francesca Balzani; il dossier
mette in risalto leredita della
diffusione del Covid-19 sul la-
voro autonomo, giacché, «dopo
la contrazione registrata nel
2020 per effetto delle ricadute
reddituali e occupazionali deri-
vanti dallo scoppio della pan-
demia, Pandamento del saldo
per contributi e prestazioni si
& riportato su valori compara-
bili e, in alcuni casi, superiori

Francesca Balzani

a quellirilevati negli anni pre-
cedenti» alla crisi conseguente
il propagarsi dell’emergenza
sanitaria globale.

E cio, viene specificato, si &
verificatoin particolare per ca-
tegorie professionali per le
quali la crescita delle entrate
«@ stata trainata in modo piu
sostenuto dalla ripresa dell’at-
tivita economica» (stando ai
dati monitorati e divulgati ne-
gli ultimi anni dagli stessi En-
tiprevidenziali, 'innalzamen-

to dei guadagni, ad esempio,
ha riguardato ingegneri, geo-
metri e periti industriali gra-
zie alla  rivitalizzazione
dell’edilizia, frutto dell'impie-
go dei «bonus» per Pefficienta-
mento energetico, ma anche
consulenti del lavoro, dottori
commercialisti e ragionieri, in
virtu della migliorata condizio-
ne finanziaria generale, ndr).
Protagonista di una fioren-
te «escalation» @ il patrimonio
degli Istituti pensionistici: la
Covip scrive, infatti, che, da
2011 al 2022, 1a sua dimensio-
ne «& quasi raddoppiata», con
Pattivototale a valori di merca-
to passato da 55,7 a 103,8 mi-
liardi; 'incremento complessi-
vo nel periodo posto sotto la
lente d'ingrandimento & stato
pari all'86,3%, corrispondente
ad una crescita media, su base
annua, del 5,8%. La «fetta» pin1
cospicua della «torta» spetta
alle 5 Casse pili grandi, dove si
concentra il 75,3% dei beni to-
tali, in ascesa, al confronto con
il 68,6% del 2011: nel detta-
glio, recita il dossier della Com-
missione di vigilanza, all’'En-
pam (medici ed odontoiatri) fa

capo il 25,3%, a Cassa forense
(avvocati) il 17,2%, a Inarcas-
sa (ingegneri e architetti) il
12,9%, alla Cdc (dottori com-
mercialisti) '11,5% e all’Ena-
sarco (agenti di commercio e
consulenti finanziari) I'8,4%.
Gli investimenti domestici
degli Enti ammontano a 36,9
miliardi (il 35,6% delle attivi-
ta, +1,3%, rispetto al 2021),
somma in cui prevalgono le
operazioni immobiliari (17,2
miliardi) e 1 titoli di Stato
(9,2). 11 documento, in conclu-
sione, rammenta la previsione
della Legge di Bilancio per il
2023 dell’emanazione di un Re-
golamento dei  ministeri
dell’Economia e del Lavoro,
sentita la Covip, sulle politi-
che di investimento del setto-
re: il testo, apprende ItaliaOg-
gi, sarebbe di nuovo al vaglio
del dicastero di via XX settem-
bre, a seguito dell’esame da
parte del Consiglio di Stato. E,
dungque, per l'uscita del decre-
to, che gia era stata fissata per
il 30 giugno scorso, i tempi
sembrerebbero essersi (ulte-

riormente) allungati.
—© Riproduzione riservate—48
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GESTIONEINPS

Partite lva,
in selte anni

piit 47,4%

Boomin sette anniperi
professionisti iseritti alla
gestione separata Inps,
cresciuti dal 2015 al 2022
del 47,4%. B tornanoa cre-
scers anche i collaborato-
ri, che tra il 2021 e 11 2029
Ssono  aumentati  del
12,6%, dopo anni di so-
stanziale stabilita segui-
ta alla drastica riduzione
del 17,% registrata tra il
2015 e 1l 2016 per effetto
sia delle dinamiche del
mercato del lavore sia de-
ghiinterventi dellegislato-
re. Innanzitutto, la rifor-
ma Fornero (1. 92/2012),
che ha introdotto restri-
zioni sulle collaborazioni
coordinate e continuati-
ve: successivamente, il
Jobs Act (dl 81/2015), il
quale - nel settore privato
- ha limitato le collabora-
zioni a quelle “a proget-
to7, lasciando sopravvive-
rele collabarazioni coordi-
nate e continuative solo
in ambito pubblico, con
prevalenza nelle Univer-
sita. Un effetto sugli anda-
mentidel numerodi colla-
boratori e professionisti,
inoltre, & dovuto anche al-
le continue variazionidel-
le aliquote di contribuzio-
ne. Sono le evidenze
dellosservatorio Inps sui
lavoratori parasubordina:
tl, che riporta l'andamen-
to del periodo 2015-2022
delle informazioni su pro-
fessionisti e collaboratori
iscritti alla Gestione sepa-
rata, passatida 1.434.856
del 2015 a 1.526.309 nel
2022,

La quota di donne & di-
minuita nella tipologia
dei collaborateri, mentre
& aumentata in quella dei
professionisti: nel 2015 le
donne eranoil 39,1% trai
collaboratori e il 41.9%
tra i professionisti; nel
2092 tali valori sono ri-
spettivamente 37.8% e
46,6%.

Quanto ai redditi, peri
collaboratori si rogistra
una continua crescita di

quello medio. Di contro,
periprofessionisti, siregi-
straunalieve riduzionefi-
noal 2017, una leve ripre-
sa nel 2018 e nel 2019,
una consistente diminu-
zione nel 2020 aserivibile
agli effetti della pande-
mia, con un lieve recupe-
ro del reddito medio nel
2021 e una sostansiale -
stagnazione nel 2022, Am- ¢ wariffeperiCt
ministratori e sindaci so-
no quelli con 1 redditi piu
clevati rispetto a tutti ghi
altri, a conferma
dell’estrema eterogeneita
dei contribuenti alla Ge-
stioneseparata.
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IA da sfruttare, tutelando
privacy e sicurezza

Specialisti in IA e Machine Learning, analisti per la
sicurezza informatica, espertiin trasformazione di-
gitale e ingegneri robotici, sono trale figure profes-
sionali che nei prossimi 5 anni vedranno la maggio-
re crescita. La ricerca di profili dotati di competen-
ze tecnologiche specifiche & infatti tra i primi effetti
della crescente centralita dell’JA. E quanto riferisce
il ministro del Lavoro, Elvira Calderone, citando il
rapporto del World Economic Forum 2023 durante
Paudizione di ieri alla Camera, nell’ambito dell’in-
dagine conoscitiva sugli effetti dell’JA nel mondo
dellavoro. Gran parte dell’'impatto dell’TA sull’occu-
pazione dipendera, dunque, dalla capacita di piani-
ficare politiche che assicurino una transizione
equa attraverso la formazione professionale. Il si-
stema delle politiche attive & tra quegli ambiti coin-
volti in modo positivo dallo sviluppo dell’IA, osser-
va il ministro, facendo riferimento anche all’espe-
rienza del suo dicastero con il Sistema Informativo
per PInclusione Sociale e Lavorativa (SIISL), ossia
la piattaforma - operativa da settembre 2023 - che
consente ai cittadini di navigare offerte di lavoro e
di formazione. «<LIA sara gradualmente introdotta
nella piattaforma SIISL, con Putilizzo di algoritmi
intelligenti di Best Matching basati su tecniche di
Machine Learning avanzate, nonché tramite Putiliz-
zo dell’intelligenza artificiale di tipo generativo».
Anchein termini di produttivita, I'[A & in grado di of-
frire vantaggi, al riguardo, uno studio condotto nel
2023 da European House Ambrosetti (in collabora-
zione con Microsoft) stima che, nell’economiaitalia-
na, la produttivita potrebbe aumentare fino al 18%,
contrastando gli effetti negativi dell’invecchiamen-
to della popolazione. Maggiore preoccupazione in-
vece desta'IA in termini di privacy, non discrimina-
zione nei processi di selezione, salute e sicurezza
deilavoratori. Pertanto, il ministro evidenziala ne-
cessita di normare le fattispecie che pone I'lA, con
soluzioni che valorizzino le opportunita che offre,
«senza arretrare minimamente» nella tutela di quei
diritti fondamentali dei lavoratori piu esposti al fe-
nomeno.

Paola de Majo

——© Riproduzione riservate—8
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Tutte le richieste al governo avanzate da Professionltaliane

Equo compenso daiprivati
e nuove tariffe periCtu

Legge sull'equo compenso
per le prestazioni professio-
nali (49/2023) da difendere
contro i «riscontrati tentati-
vi» di parte del mondo im-
prenditoriale per «limitare,
se non annullare, l'efficacia
del provvedimento» in vigore
da cinque mesi. E da «ritocca-
re», ampliando il perimetro
dei soggetti tenuti a osserva-
rei«paletti» sula giusta remu-
nerazione deilavoratori auto-
nomi a tutti quelli privati,
nonché aggiornando sia i pa-
rametri per gli emolumenti
delle varie categorie, sia quel-
li relativi ai servizi resi dai
Ctu{Consulenti tecnici duffi-
cio) presso gli uffici giudizia-
ri. & quanto messo nero su
bianco da Professionltaliane
(Porganismo che raggruppa
le rappresentanze di 23 Ordi-
ni e Collegi) e spedito dalla
meta di settembre alla setti-
mana in corso, con molteplici
richieste d’'incontro, al presi-
dente del Consiglio Giorgia
Meloni, al ministro delPAgri-
coltura, della sovranita ali-
mentare e delle foreste Fran-
cesco Lollobrigida e al vicemi-
nistro della Giustizia France-
sco Paolo Sisto per «rappre-
sentare al governo le istanze
e le proposte elaborate»
dall’associazione.

In particolare, al numero
uno di Palazzo Chigi e stata
espressa la «preoccupazione»
del comparto e la disponibili-
ta al dialogo con le parti dato-
riali, in relazione all’iniziati-
va estiva di Abi, Assonime,
Ania, Confindustria e Conf-
cooperative di appellarsi
dell’Esecutivo, evidenziando
«alcune rilevanti distorsioni
applicative» dellalegge 49, ta-
li da «dare luogo ad aumenti
paradossali ed indiscrimina-
tidituttii compensi professio-
nali, generando un volume di
costi insostenibile» per le
aziende (ottenendo, all’inizio
del mese scorso, una convoca-
zione al dicastero di via Are-
nula, insieme al Consiglio na-
zionale dei commercialisti,
per discutere, tra l'altro, del-
le remunerazioni di quanti
svolgono l'incarico di sindaco
nelle societa di maggiori di-
mensioni, poi annullata, co-
me illustrato su ItaliaOggi
del 9 settembre).

A giudizio dei vertici delle
categorie, recita I'ultima del-
le lettere indirizzate a Sisto
(la prima, menzionata dagli
stessi mittenti, & del 4 luglio,
ndr), «risulta di stringente ur-
genzalanecessita di affronta-
re alcuni aspetti importanti»
della disciplina, «come 1'Os-

servatorio dell’equo compen-
so per 'aggiornamento dei pa-
rametri per i compensi profes-
sionali, che presuppongono
una forte collaborazione tra il
ministero della Giustiziaela
rappresentanza dei Consigli
nazionali ordinistici». Nelle
ultime ore, poi, &1l presidente
degli architetti italiani Fran-
cesco Miceli a voler tornare
sull’applicazione della nor-
mativa «senza riserve», ossia
«in tutti i suoi aspetti, anche
per quanto concerne gli affi-
damenti di incarico previsti
dal codice dei contratti».
Quanto al coinvolgimento
di Lollobrigida, gli Ordinied i
Collegi invocano, infine, un
incontro per «presentare le
proposte elaborate dalla filie-
ra agro-alimentare, e rappre-
sentare le perplessita sulla vi-
cendadei Caa (Centri autoriz-
zati di assistenza agricola),
che ha visto I'adozione di un
provvedimento contrario alle
attese» del comparto, ossia la
disabilitazione degli accessi
al Sian (il portale di erogazio-
ne dei servizi digitali del Si-
stema informativo agricolo
nazionale) dei professionisti
per la gestione dei fascicoli
elettronici.
Simona I)’Alessio
____© Riproduzione riservate— 38
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Legge di Bilancio .

Superbonus, doppia Supel‘b()nus, dOppla

streta del Fisco stretta del Fisco

sui contribuenti . , .

Ritenute all11% Ritenute all’'11% da aprile

da aprile 2024

Lettere di compliance sui dati
catastali e prelievo pit alto per chi
vende seconde case ristrutturate.
Ritenute all’11% da aprile.

Tovine, Latour ¢ Parente —apag. 12

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Le ristrutturazioni che hanno
sfruttato il superbonus rischiano di
pagare lo scotto di maggiori con-
trolli e diun appesantimento note-
vole del carico fiscale, in caso di
vendita degliimmobili. Maintanto
leultime bozze circolate dellalegge
diBilancio spostano ad aprile 2024
la decorrenza del’'aumento dall’8%
all’11% delle ritenute sui bonifici
parlanti per i bonus edilizi. Per il
resto lamanovrainvia di definizio-
ne contiene due norme che cam-
bieranno la percezione del super-
bonus: peril Governoil solo utiliz-
zodelvecchio 110% diventaun ele-
mento che porta una maggiore (e
probabilmente non gradita) atten-
zione del Fisco.

In questo senso la norma pitide-
vastante, perché determina una
nuova extra tassa (peraltro non
prevista al momento deilavori), &
quella cheistituisce un nuovo regi-
me di plusvalenze perisoggetti che
cedono immobili, diversidalle pri-
me case € non acquisiti tramite
successioni, dopo averliristruttu-
rati. Nei cinque anni che seguonola
chiusura del cantiere, I’eventuale
vendita dara luogo a una plusva-
lenza, tassata come reddito diver-
80, seguendo uno schema simile a
quanto gia oggi avviene per le ces-
sioniinfraquinquennalidiimmo-
bili appena acquistati.

Su questo periodo disorveglian-
za, pero, il Governo mette un nuovo
carico di oneri, perché in un’altra
norma (relativa ai costi) rivoluzio-
nale modalita di calcolo dellabase
imponibile legata a queste plusva-
lenze. In sostanza, oggila plusva-
lenza sicalcola sottraendo al valore
divenditail valore di acquisto del-

Agevolazioni. Lettere di compliance per aggiornare i dati catastali
e tassazione piu sfavorevole per chivende seconde case ristrutturate

I'immobile piti costi incrementali,
come quelli di ristrutturazione.
Quindi, se suun’abitazione unifa-
miliare si effettuano lavori di su-
perbonus per 117mila euro (lame-
dia dei costi diristrutturazione per
questo tipo diimmobili, in base ai
dati Enea), fino al 31 dicembre que-
sto valore viene scomputato dal
calcolo dell’imponibile.

Dagennaio 20241e cose cambia-
no. Masolo quando siano statiuti-
lizzati cessione del credito e sconto
in fattura; chi ha portato il super-
bonusindichiarazione continuera
a utilizzare il vecchio sistema.
Un’esclusione che, pero, riguarde-
rapochicasi, dalmomento che per
il110% le cessioni hanno riguardato
la quasi totalita degli interventi.
Chi ha utilizzato la cessione e lo
sconto, allora, non potra scompu-
tareicostidiristrutturazione dalla
base imponibile. In sostanza, i
117mila euro relativialla ristruttu-
razione di una unifamiliare an-
dranno tuttiaincrementare la plu-
svalenza. E, su questi, agira un’ali-
quotadel 26 per cento. Difatto, nel
nostro esempio si paghera un’extra
tassa da circa 3omila euro.

Sono tutti da misurare all’atto
pratico gli effetti che questanovita
potra generare sul mercato. Perché
molti potrebbero preferire non
venderedifronte aunatassazione
cosi elevata. In molti casi, poi, que-
stonuovo periodo quinquennale si
aggancera al quinquennio ordina-
rio che segue gli acquisti di seconde
case: pensiamoal casodichiaveva
comprato quattro anni fa. Quindi,
chi contava di poter liberareil suo
immobile per la vendita, magari
dovra cambiare i suoi piani. Inoltre,
questo cambiamento potrebbein-
cidere sumolte trattative divendita
attualmente aperte, inducendo a
non cedere o ad affrettare i tempi
entro la fine dell’anno.

L’altranovita, inserita anch’es-
sanellabozza della manovra, por-
tera una nuova pioggia di control-

li(sivedaanchel’altroarticoloin
pagina). Sotto esame c’e’obbligo
di comunicare al catasto, ai fini fi-
scali, variazioni sul’'immobile alla
fine deilavoridiristrutturazione.
Il Fisco, per verificare il rispetto di
questo adempimento, puntaain-
crementareilnumero delle lettere
di compliance, come da obiettivi
del Pnrr.

Siprocedera «sullabase dispe-
cificheliste selettive elaborate con
I'utilizzo delle moderne tecnologie
di interoperabilita e analisi delle
banche dati».In concreto, idatine-
cessarisono gia tutti nelle anagrafi
tributarie. Ad esempio, le comuni-
cazioni di cessione del credito con-
tengono gli identificativi catastali
dell’immobile eil codice fiscale del
proprietario. Partendo dali, & pos-
sibile effettuare gliincrociconidat
sulle variazioni catastali. Ma non
solo: elementi preziosi sonoconte-
nutianchenelle asseverazioni. Da
qui si procedera con la verifica su
eventuali incongruenze, che po-
tranno dar luogo ad anomalie da
segnalare con gli alert.

Varicordato, comunque, che si
tratta di inviti al ravvedimento
operoso: unavoltaricevutalalette-
ra, cioe, sipotra procedere arego-
larizzare la propria situazione o a
spiegare che, per qualche motivo, il
contribuente égiainregolaehari-
cevutounacomunicazione errata.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Nella vendita
dell'immobile
ristrutturato

la base imponibile

non considerera i costi
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Nel mirino. La manovra mette sotto tiro le case che hanno sfruttato il 110%
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Lettere
di compliance
e aggiornamenti
della rendita
catastale
in presenza
diirregolarita

Bartelli a pag. 29

1A genzia delle entrate predisporra liste selettive per chi non ha comunicato la variazione

Il Superbonus passadal catasto

Verifiche suaggiornamentidegli attidi chi ha ristrutturato

DI CRISTINA BARTELLI

er chi ha fatto il super-
bonus lettere di com-
pliance e aggiorna-
menti della rendita
catastale in presenza di irre-
golarita. Dalle bozza della leg-
ge di bilancio spunta unanor-
ma, l'articolo 21, misure in
materia di variazione dello
stato dei beni, che & I'ennesi-
ma stretta a chi ha beneficia-
to delle maxi detrazioni edili-
zie negli anni passati e pre-
senta in via indiretta un ag-
giornamento del catasto per
guanto riguarda le rendite e
TPomissione di variazione gia
prevista perlegge . L’Agenzia
delle entrate con riferimento
agli immobili rientranti nelle
casistiche disciplinate dall’ar-
ticolo 119 del dl 34/20 (Incen-
tivi per efficientamento ener-
getico, sisma bonus, fotovol-
taico e colonnine di ricarica di
veicoli elettrici) realizzera
delle liste selettive create gra-
zie, si legge nella norma «
all'utilizzo delle interoperabi-
lita e analisi delle banche da-
ti». La verifica mira a control-
lare che sia stata presentata
in catasto la modifica della
rendita alla luce dei lavori ef-
fettuati. Se cosi non fosse do-
po il controllo del fisco si
avrebbero comminate sanzio-

niesoprattutto'adeguamen-
to della rendita catastale ag-
giornata. 11 Fisco pero prima
di andare git pesante con le
sanzioni, inviera una lettera
di compliance in modo da
chiudere la vicenda con un
adeguamento in via bonaria,
accettando la contestazione e
versando il dovuto da parte
del contribuente che ha com-
messo 'imprecisione di non
far aggiornare in catasto la
corrispondenza dell'immobi-
le pre e post interventi edili-
zi.La campagna & mirata a ve-
rificare la coerenza tralo sta-
to di fatto degli immobili e le
risultanze catastali per quei
fabbricati che hanno benefi-
ciato dell’aliquota al 110%
per le agevolazioni in edili-
zia: nell'ordinamento tributa-
rio @ gia previsto il controllo
della regolarita catastale de-
gli immobili e della corrispon-

denza in atti degli immobili
sopratutto al momento della
vendita con Paggiornamento
in catasto delle piantine e del
versamento di eventuali san-
zioni per le irregolarita for-
mali. La legge di bilancio, co-
me ha evidenziato il deputato
di ItaliaViva Luigi Marattin
(parlando di riforma del cata-
stoper chiha usufruitodel su-
perbonus), entra a gamba te-
sa sugli immobili introducen-
do la disposizione sulle rettifi-
che delle rendite immobilia-
ri, facendo temere quello che
la legge delega di riforma fi-
scale ha escluso e cioé inter-
venti sul catasto. Inoltre la
legge di bilancio aumenta la
tassazione per gli immobili
posseduti allestero oltre la
previsione, sempre per resta-
re in tema di immobili che
hanno beneficiato del 110%,
di una tassazione del 26% per
la plusvalenza da cessione,
entroi cinque anni, di immo-
bili non prima casasucuisieé
usufruito del 110%. Oltre'au-
mento delle ritenute dall’8
all’11% sui bonifici delle im-
prese che operano nel settore
edilizio delle ristrutturazio-
ni. ETaltro aumento della ce-
dolare secca dal 21 al 26% ap-
plicata sugli affitti brevi per

turismo.
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