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Case green Ue: 200m la
senza 110% . INTERVENTI
: S IIi previsti datta-
per adeguarsi re il patrimonio immobiliare
Servono 630 anni italiano ai vincoli previsti

Giorgio Santilli —apag ¢

alla bozza di direttiva europea
sugli edifici green

Direttiva immobili,
senza 110% servono
lavori per 630 anni

Rapporto Ance

Brancaccio: «Serve
un piano di lungo periodo
con aiuti alle famiglie»

Giorgio Santilli

H raggiungimento dell’obiettivo
postodallabozza di direttiva Ue sul-
'efficienza energetica degliimmo-
bili (Epbd) «presuppone uno sforzo
epocalein terminidiinvestimentie
difiliere produttive impiegate»: in
un paper appena completato,I’As-
sociazione nazionale dei costruttori
stima che servirebbero unadecina
dianninelle condizionidegli ultimi
dueanni(con Superbonus e cessio-
nie dei crediti) per raggiungere il pri-
mo livello di obiettivo posto dalle
regole Uemane servirebbero 630 se
invece sitornasse alle condizionie
airitmi diriqualificazione energeti-
caprecedente al 110%.

«Non stiamo chiedendo di ripri-
stinare il Superbonusal110% - dicela
presidente Ance, Federica Brancac-
cio - perché capiamobene checeuna
condizione disostenibilita finanzia-
riaperil bilancio dello Stato. Ma chie-
diamounapolitica perla riqualifica-
zione energeticadel nostropatrimo-
nioobsoleto e degradato. Una politi-
cachetengainsiemel’occasioneche
i danno gli obiettivi della direttiva
Ue, una politica industriale stabile

perilsettore eaiutiinevitabiliallefa-
miglie italiane, magari piti mirati, in-
dirizzati alle famiglie povere o agli
edifici delle periferie. Ma serve un
pianonazionale strutturale che duri
finoal 2030, al2040,al2050 ed eviti
contraccolpi sui valoriimmobiliari.
Il governo deve fare unariflessione
seria e poi decidere».

Intervenire sul 15% del patrimonio
immobiliare pili energivoroitaliano
-che éil primo obiettivodellaEpdb -
«significamettereinmototuttalafi-
liera delle costruzioni, in continuita
conlosforzooperatonell’ambitodel
Superbonus 110%».

«Anche considerandoil solocom-
partoresidenziale - diceil paper Ance
-T'obiettivodelladirettivacomporta
il miglioramento della prestazione
energeticadioltre1,8 milionidiedifici
indiecianni, ovverocircai8omilain-
terventi ognianno. Se consideriamo
anche i fabbricati con destinazione
non residenziale con obbligo di ri-
qualificazione, ilnumerodegliinter-
venti, ogni anno, sard parialmeno a
215mila. Sitratta diun numeroin li-
nea con quanto realizzato in media
negliultimi due annicongliincentivi
del Superbonus 110%». L'investi-
mentonecessarioe di4omiliardian-
nui, che diventano quasi 59 miliardi
semettiamoancheil patrimonioim-
mobiliare non residenziale.

«Per capire la dimensione ditale
sfida - prosegue il Rapporto-siricor-
dacheprimadell’esperienzadel Su-
perbonusedellacessione del credito
gli interventi su interi edifici (che

PEuropaciimponedirealizzare)am-
montavano a numeri insignificanti
(2.900 medi annui tra il 2018 e il
2020).Congliincentividel now,che
hannovistounsuccessosenzaprece-
denti nella domanda da parte delle
famiglie, sono stati realizzati poco
meno di1oomilainterventi nel 2021
e26omilanel 2022». Peressereinli-
nea con le previsioni della direttiva,
bisogna tenere questo ritmo.

Lo scenario pre-Superbonus si-
gnificherebbe, invece, non arrivare
mai a raggiungere gli obiettivi, un
quadro che I'Ttalia non puo permet-
tersi. «Coni ritmi pre-Superbonus -
dicel’Ance-ladecarbonizzazionedel
patrimonio edilizio, fissata per il
2050, sarebbe completatainunoriz-
zonte di 3.800 anni. Alla luce della
bozzadidirettiva, il primostep, fissa-
to sul 15% degli edifici, non sarebbe
raggiungibile prima di 630 anni».

Serveunpianonazionale, maser-
veanche un pianoeuropeo per soste-
nereunasimile mole diinvestimenti.
Serveuna filiera europea del valore,
intermini di capacita produttivae di
forza lavoro impiegata e serve un
programmache «non puoche essere
sostenuto dapolitiche diinvestimen-
tocomunitarie in grado digarantire
risorse per gliinvestimentirichiesti,
sottoformadi trasferimenti e prestiti
perlefamiglie sottoposte agli obbli-
ghi di riqualificazione». Di contro,
chiudel’Ance, «siavrebbe unvantag-
giointermini diundecisoalleggeri-
mentodelladipendenzaeuropeadal-
I'importazione di fontienergetiche».
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8.669

MEDIA ANNO 2.900 | MEDIAANNO  180.000 i

Fonte: Ance

«Dieci anni
basterebbero ai ritmi
che abbiamo avuto
con Superbonus

e cessione dei crediti»

Oggi Eurostat dovrebbe
sciogliere i dubbi sull’inter-
pretazione che si deve dare,
dallato della finanza pubbli-
ca, delle operazionidi ces-
sione dei crediti diimposta
del Superbonus. In partico-
lare, laquestione ései
crediti «pagabili» contribui-
scano a formare debito e
deficit subito e a qualicon-
dizioni. Larispostaalla
questione dovrebbe essere
contenuta nell’aggiorna-
mento del Manuale Eurostat
di contabilizzazione di
deficit e debitoche ¢l
“codice” cui si devono atte-
nere i Paesi membri della Ue.
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Accesso atti, da evadere le istanze per il 110%

TarLazio

Diverso I'interesse
del condominio
e del singolo condomino

Roberta Zanino

Gliinterventi oggetto di superbonus
possono riguardare siale parti comu-
ni sia private dell’edificio e prima di

procederesiaccertala situazione edili-
zia degli immobili.

Cosa accade se due distinti sog-
getti presentano istanza di accesso
alla stessa documentazione, sup-
portata daanaloga motivazione? Al-
I'interrogativo harispostolasezione
seconda bis del Tar Lazio conlasen-
tenza13336/2022.

A rivolgersi al’amministrazione
comunale era stato il proprietario di
un alloggio per ottenere copia della
documentazione relativaaun’istanza
dicondonoedilizio dell'immobile. La
richiesta nascevaaseguito diassem-

blea condominiale durante la quale
erastato deliberato dirichiedere dei
preventivi per il 110 per cento,

11 Comune non si pronunciavanei
terminieFistante ricorrevaal TarLa-
zio.Insede digiudizioil Comune con-
segnavaladocumentazione, tuttavia
il ricorrente insisteva per laliquida-
zione delle spese dilite eil Taresami-
navail merito del ricorso. Il Comune
giustificavail proprio operatososte-
nendoche analoga documentazione
era gia stata consegnataalla societa
delegata dall'amministratore del
condominiosempre per 'effettuazio-

ne delle pratiche necessarie per la
proceduradelsuperbonus. Pertanto
ilricorrente difettavadiuninteresse
specifico. I Tar Lazio, accogliendoil
ricorso, osservavainvece che ciascun
soggetto & titolare di uninteresse au-
tonomo. Nel caso dispecie, inoltre, la
stessa circostanza (laregolarita edili-
zia dell'edificio) siatteggiavadiversa-
mente peril condominioeperilcon-
domino. Infattiper’'eventuale abuso
delle parti private avrebbe rispostoil
singolo proprietario, per quello del-
Pedificio ’intero condominio.
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Superbonus, pressing
suresponsabilita banche

Cantiere aperto sul 110%. Incontri serrati in questi
giornitrail viceministro Maurizio Leo eirappresen-
tantidi Abi, Ance, Commercialisti, Poste e Confedili-
zia. Un tema su tutti risolvere il bloceo dei crediti e
dareil via a una riforma strutturale sulle agevolazio-
ni edili.

Sul tavolo del viceministro, secondo quanto Ita-
liaOggi e in grado dianticipare un documento comu-
ne delle associazioni di banche e costruttori per ten-
tare di sciogliere il nodo sulla cessione crediti. In
particolare si starebbe lavorando per alleggerire la
responsabilita solidale del cessionario. Uno dei moti-
viper cui gliistitutidi credito hanno difatto congela-
to Pacquisto di nuovi crediti e lo svincolo di quelli
esistentli.

C’e poi lo scoglio Eurostat sulla classificazione del
110% tra i crediti pagabili o meno. Un incasellamen-
to di non poco conto da cui dipende lesistenza stes-
sa dell’agevolazione. Se, come stanno lavorando i
tecnieci del Mef si arrivera a una soluzione favorevo-
le per i conti italiani si potra procedere all'ipotesi di
riservare una quota (1%) degli £24 riversati dalle ban-
che all’erario con componente di crediti fiscali. Una
operazione finalizzata allo sblocco di parte dei 99
mld nei cassetti. Sul tema, in queste settimane, in
unasorta di mediazione tra politica e parti sociali si
& speso Andrea de Bertoldi, deputato di Fdl. Ora la
palla passaalle valutazioni del vice ministro Leo e al-
le interlocuzionicon gli ispettori di Eurostat. Ieri gli
esponenti delle organizzazioni di interesse hanno
consegnato a L.eo un documento con le possibili vie
diuscita. Infineieri, unadelegazione della Confedili-
zia, guidata dal presidente Giorgio Spaziani Testa, &
stataricevuta dal viceministro Lieo. Al centro del col-
loquio, i temi di maggiore attualita in materia fisca-
le. Spaziani Testa ha preso le mosse dal documento
contenente le maggiori priorita per il settore, diffu-
so gia prima delle elezioni politiche, per spiegare le
proposte della Confederazione, in particolare, sulla
tassazione degli affitti commereciali, sull'imposizio-
nelocale e sugli incentivi per gli interventi edilizi.

Cristina Bartellt
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Alcune novitapreviste nello schema di codice all attenzione delle commussioni parlamentart

Appallti, quoterosaannacquate

Non piu obbligo ma facolta di prevedere sistemi premiali

DI ANDREA MASCOLINI

ta di prevedere mecca-
nismi premiali per la

= paritadi genere ele op-
portunita generazionali; laridu-
zione dell'entita delle cauzioni
provvisorie in caso di possesso
della certificazione di parita di
genere scende dal 30 al 20%. So-
no queste alcune delle novita
previste nello schema di nuovo
codice appalti all’attenzione del-
le commissioni parlamentari ri-
spetto alla disciplina sulla pari-
ta di genere e sulle opportunita
generazionali che (vedi Ita-
liaOggi di ieri) negli appalti
Pnrr sta destando qualche pro-
blema applicative soprattutte
nell’esecuzione deilavori. Il nuo-
vo schema tratta la materia in-
nanzitutto all’art. 61 anche se
non in termini di obbligo, come
prevede la disciplina Pnrr di cui
all'art. 47 del dl semplificazioni
(77/2021), bensi in termini di fa-
colta. Varicordato che éla diret-
tiva 24/2014/UE (“consideran-
don. 2) achiarire come gli appal-

% on pitt obbligo ma facol-

ti pubblici siano il
mezzo per una “cresci-
ta intelligente, soste-
nibile e inclusiva” che
debba tendere anche

al “conseguimento di
oblettivi condivisi a
valenza sociale”. E'in
particolare il comma

2 dell’art. 61 ad intro-
durre la possibilita
per le stazioni appal-
tanti di prevedere
“meccanismi e stru-
menti di premialita

00 S il

do del lavoro di sogget-
ti svantaggiati), e nei
commi successivi repli-
ca le disposizioni gia
contenute nell’art. 47
deldin. 77/2021 (peral-
tro attuate con un ap-

posito dpem 7 dicem-
bre 2021, seguito da li-
nee guida Anac) in re-
lazione aghi interventi
finanziati con le risor-
se del Pnrr e del Pne.
Lenorme Pnrr pertan-
to vengono stabilizza-

per realizzare le pari
opportunitd genera-
zionali, di genere e di
inclusione lavorativa
per le persone con di-
sabilita o svantaggia-
te”. K’ poi I'allegato a
recepire le disposizio-
ni contenute nell’art.
47 del dl 31 maggio
2021, n. 77, quanto alla previsio-
ne di meccanismi e strumenti
premiali per realizzare le pari
opportunitd generazionali e di
genere e per promuovere Pinclu-
sione lavorativa delle persone
disabili. Di fatto quindi I'allega-

Da lfaliaOgyi del 31 gennaio 2023

to IL.3 in attuazione dell’art. 61,
comma 2 del nuovo codice, ripro-
duce delegificandoli, all’art. 1,11
comma 2 dell’art. 112 del vigen-
te decreto legislativo n. 50/2016
(in tema di appalti riservati per
gli operatori economici che favo-
riscono l'inserimento nel mon-

te e quindi estese a re-
gime a tuttii contratti
pubblici, in attuazione
di apposito criterio di
delega, ma la norma
del codice, rimane fa-
coltativa. Per quanto
riguarda la disciplina
della certificazione di
cui all’art. 46-bis del
Codice delle pari opportunita,
come evidenziato anche dall’ex
Ministra per le Pari opportuni-
ta e la Famiglia, Elena Bonetti,
oggi deputata del Terzo Polo e
vicepresidente della Federazio-
ne Azione-Italia Viva, in unano-

tadiffusaieri, in effettila certifi-
cazione UNT/PdR 125 (Certifica-
zione del sistema di gestione
per la parita di genere all'inter-
nodelle organizzazioni) viene ci-
tata nell’allegate 11.13 come
una delle certificazioni che con-
sente la possibile riduzione del-
le garanzie da prestare per acce-
dere agli appalti. Ad oggi la cer-
tificazione & espressamente ci-
tata all’art. 93, c. 7 del decreto
50/2016 e determina la riduzio-
ne del 30% della cauzione, men-
tre nel nuovo schema I'articolo
106, comma 8 prevede una ridu-
zione inferiore, pari al 20%in ca-
so di possesso della certificazio-
ne UNI/PAR 125 citata all’alle-
gatoI1.13. Nuovo schema del co-
dice ¢'& un altro richiamo molto
generico a questo tema all’art.
102 laddove si stabilisce che nei
bandi, avvisi e inviti le stazioni
appaltanti, tenuto conto della
prestazione oggetto del contrat-
to, richiedono agli operatori eco-
nomici anche di garantire pari
opportunita generazionali, di
genere e di inclusione lavorati-
va, indicando come nell'offerta.
—© Riproduzione riservate— 85§
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