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Il superbonus del 110% #207

Loft indipendenti, dal
bonus 90% e limite di reddito

DI Aiuti quater. Per gli immobili composti da due a quattro unita di un unico proprietario resta
'assimilazione al condominio: Cilas entro il 25 novembre per contmuare a beneficiare del 110

Luca De Stefani
Giuseppe Latour

on ci sono solo i con-
domini e le villette. La
revisione dei termini
perlafruizione del su-
perbonus, inserita dal
Governo nel decreto Aiuti quater,
tocca almeno altre tre tipologie di
immobili: le abitazioni indipen-
denti con accesso autonomo, sen-
za parti comuni con altre unita, le
abitazioni indipendenti con ac-
€esSO autonomo, con parti comu-
ni con altre unita (come iloft), e le
abitazioni di immobili di un pro-
prietario unico con piu unita im-
mobiliari (fino a quattro).
Anche in questi casi, cambiano
i termini per effettuare le spese,
ricordando che per la detrazione
bastail pagamento, mentre per lo
scontoin fattura o la cessione del
credito i lavori vanno effettuati.
Partendo dagli immobili indi-
pendenti senza parti comuni, in
base alle regole del nuovo decre-
to Aiuti quater, allora, sicreano
due alternative. Chi ha gia cen-
trato 'obiettivo del 30% dilavori
eseguiti al 30 settembre del
2022, avra tre mesi in pity, fino al
31marzo del 2023, per pagarele
spese relative agli interventi di

ristrutturazione ¢ portarlc in

detrazione o cederle.
La seconda alternativa riguar-

da chinon ha ancora iniziatoila-
vori. Per questi soggetti bisogna
guardare al 2023, ma con unade-
trazione che passadal110%algo
per cento. Andranno, pero, ri-
spettate una serie di condizioni.
L’'unita immobiliare dovra essere
stata adibita ad abitazione princi-
pale eil contribuente (si vedal'al-
tro articolo in pagina) dovraavere
un reddito di riferimento non su-
periore ai 15mila euro, determi-
nato in base alle regole del quo-
ziente familiare.

A questi immobili si applica
un’altralimitazione. L’agevola-
zione, infatti, riguardera solo le
unita di cui questi soggetti «sono
proprietari o titolari di altro di-
ritto reale di godimento». Quin-
di, restano fuorilocatari, como-
datari e, con molta probabilita,
anche i familiari conviventi: una
limitazione che rischia di pesare
molto, soprattutto per le famiglie
con redditi pit ridotti. Sono
esclusi da guesta novita gli inter-
venti gid in corso, che al 30 set-
tembre abbiano raggiunto il 30%
dei lavori effettuati.

Diverso lo scenario per gli in-
terventi effettuati su edifici com-
posti da due a quattro unita im-
mobiliari distintamente accata-
state, possedute da un unico pro-
prietario. Queste situazioni sono
per legge equiparate ailavori-in
condominio. Quindji, con le nuove

regole, per il 2022 continuano ad
avere il 110%, che scenderaal 90%
nel 2023, per poi calare al 70% nel
2024 ¢ al 65% nel 2025.

Sisalvadaquesto calo chipre-
senta una Cilas entro il 25 no-
vembre, senza guardare in nes-
sun modo ad altri documenti: so-
lo per i lavori condominiali, in-
fatti, si guarda anche almomento
di approvazione della delibera.
Chi arrivain tempo conle comu-
nicazioni di inizio lavori, potra
mantenere il 110% anche per il
prossimo anno.

Queste scadenze, infine, inte-

2023

ressano anche iloft, cioe le unita
immobiliari «funzionalmente in-
dipendenti», con accessi autono-
mi e con parti comuni tra diloro,
come ad esempio le facciate ed il
tetto. In questo caso, a differenza
deiprecedenti, le alternative sono
diverse. La prima & che in questi
immobili venga effettuata unari-
strutturazione in autonomia: in
questo caso, siricade nell’ipotesi
delle unifamiliari, con le nuove
scadenze dell’Aiuti quater (90%
nel 2023, limitazione alla prima
casa e tetto a 15mila euro).

Spetta, invece, la proroga al
2025 neitermini detti in prece-
denza per i proprietari unici fino
a quattro unita (assimilati ai
condomini) anche per queste
unita immobiliari indipendenti
€ Con accesso autonomo, quan-
doilavoridiristrutturazione ri-
guardino piu unita con le relati-
ve parti comuni.

Resta essenziale, quindi, che gli
immobili abbiano delle parti co-
muni tra loro, come il tetto, la fac-
ciata oil giardino, indipendente-
mente dal fatto che si sia in pre-
senza di un condominio (con di-
versi proprietari esclusivi) ovvero
chele due, tre 0 quattro unita im-
mobiliarisiano di proprietadiun
unico proprietario (si veda «I1 So-
le 24 Ore» del 29 agosto 2022 e del
30 settembre 2022).
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Superbonus

Tuttiirischi Giuseppe Latour |

N . P —apag. 4 |
di cessione crediti
e sconto in fattura

frazionati in 10 anni \

Superbonus, per banche ¢ imprese
piu rischi con i crediti a 10 anni

Aiuti quater. La norma sul frazionamento nel DI atteso oggi in «Gazzetta» genera problemi finanziari
Potenziale da 162 miliardi di capacita fiscale. Cattaneo (Fi): confronto oggi con Meloni anche sul 110%

Giuseppe Latour

Unpotenziale da162 miliardidicapaci-
tafiscale, conunraddoppiorispettoa
quantoc’eraadisposizione finora. Un
raddoppioche, perd, rischiadirestare
sulla carta perché, come spiegavano
ieridiverse fontibancarie, «non e que-
stalasoluzione che consentiradifarri-
partireil mercato». A pesare sono, so-
prattutto, gli effetti finanziarinegativi
chel'allungamento dei tempi porta.

Lapossibilita dispalmare, surichie-
stadel cessionario, gliscontiin fattura
eicrediti cedutirelativi al 10% suun
arcotemporale pillungo(daquattroa
diecianni) ¢ lacartacheilgovernoha
deciso digiocare nella versione finale
deldecreto Aiutiquater, attesoin Gaz-
zetta Ufficiale oggi, per provareariani-
mareunmercatoinsofferenzaormai
cronica(sivedaanchell Sole 24 Oredi
ieri). Losblocca crediti, perd, pare de-
stinato a sbloccare poco.

Cost, si rafforza in Parlamento il
pressingdiForzaltalia, intenzionataa
chiedere modifiche, sia sul superbo-
nuselaprossimascadenzadel 25 no-
vembre per le Cilas che sulla cessione
dei crediti. Ne ha parlato ieri anche il
capogruppoalla Camera, Alessandro
Catteneo,annunciandoperoggiaPa-
lazzo Chigi «una riunione dei capi-
gruppoche certamente sarafocalizza-
ta sulla legge di stabilita, perd ci sara
ancheunconfronto» sul superbonus.

Intanto, siregistraunanovitadel-
l'ultimo minuto nel testo in via di
pubblicazione:il termine perle deli-
bere condominiali é stato, ancorauna
volta, spostato. Ora si parla di docu-
mentiapprovati «in dataantecedente
al 25 novembre». Quindi, il limite

massimo sara il 24.
‘Tornandoai crediti spalmati in dieci

anni, il potenziale della misura & gi-
gantesco, come si capisce dai numeri
dellarelazione della commissione par-
lamentare di inchiesta sul sistema
bancario. La capacita fiscale mercatoé,
subaseannua, pariacirca16,2 miliardi
di euro. Moltiplicando questo valore
annuoper cinque, siottienela capien-
za fiscale teorica, legata all’arco tem-
porale massimo dell’agevolazione pitt
rilevante, il110%:il potenziale del mer-
catoconunacompensazioneacinque
annie, allora, di 81,1 miliardi.
Allungandoquestoarcotemporale,
come ipotizzatodall’Aiuti quater, ban-
cheealtriacquirentiavrebberolapos-
sibilitadispalmareicreditiin pittanni.
Lacapacitateoricadiassorbimento,al-
lora, aumenta di conseguenza. E la
stessarelazioneadareilvaloredel po-
tenziale delmercato conlacompensa-
zione a dieci anni: 162,3 miliardi.
Questagrande capacitadiacquisto,
per0, dasolanonbasta. Inun periodo
ditassidiinteresse altissimi (ein cre-
scita)a pesare sono, infatti,imaggiori
oneri finanziari che sara necessario
sopportare per allungare i tempi di
compensazione. Attualmente un su-
perbonus 11o% conrecuperoinquattro
anni viene pagato sul mercatocircail
90%del suovalore nominale. Un credi-
todiimpostaconrecuperoindiecian-
ni, invece, viene pagato il 70% del suo
valore. Allungare i tempi puo costare
venti punti.
Gliscenaridaconsideraresonodue.
I primoé quellodiunabancache abbia
crediti in pancia con compensazione
programmata inquattro o cinque anni.
Se decidesse di portare il tempo di
compensazione adiecianni, registre-
rebbe una perdita, legata ai maggiori
oneri di attualizzazione di quell'im-
porto.Equestaperditapotrebbeessere
ancherilevante, se pensiamo che ciso-

noistitutiche hannoacquisitomiliardi
dieurodi crediti.

Difficile, comunque, cheunabanca
decidadi fareuryoperazione del genere.
Cosl, & ancora piti preoccupante il se-
condoscenario,cheriguardaimprese
che hanno crediti fermi in pancia, ac-
quisiti attraverso sconti in fattura.
Questisoggetti, dopoavere effettuato
lavoridiristrutturazione, sitrovanoad
avere crediti per iqualihannoipotizza-
tounarivenditaauncertoprezzo, che
attualmente sarebbe ilgo% delvalore
del bonus. Vendendo il credito con
compensazioneadiecianni, standoai
valori di mercato, I'impresa sarebbe
sottopostaaunatosaturadiventi pun-
ti: con ogni probabilita, a conti fatti,
avrebbe effettuatounlavoroin perdita.

«Aumentarelorizzontetemporale
crea un problema evidente», dicono
ancora fonti bancarie, «in qualche si-
tuazionelimitataquesta misura potra
anche contribuire asbloccare qualco-
sa, manonaumenterastrutturalmente
la capienza del sisteman. Il confronto
tragovernoe mondobancario, insom-
ma, non pare destinato afermarsiqui.

Resta sultavolo, allora, la propo-
staavanzata qualche giorno fada Abi
e Ance, dariprendere nel corso del
confronto conl'esecutivo: agire sul
lato della capienza degli istituti fa-
cendolevasugli F24, conunamisura
straordinaria ¢ a termine. Gli F24
presiin carico dalle banche per conto
deiloro clientidovrebbero essere pa-
gatiin parte tramiteicreditifiscaliin
panciaagliistituti. Questo passaggio
sarebbe indifferente per chipaga, ma
consentirebbe di liberare rapida-
mente capienza: gliF24 pesanotrai
400 eigoomiliardidieuroognian-
no. Ogni punto percentuale di questa
operazione consentirebbe dilibera-
re, allora, capienza per 4-5 miliardi.
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[numeri presentati ieri al convegno di Confcommercio professioni

In 444 mila senza ordini
Autonomi della legge 4 raddoppiati dal 2008

DI SIMONA D’ALESSIO

uide turistiche, «<wed-

® ding planner», ammi-
) nistratori di condomi-
&%l nio, osteopatied esper-
ti del «wellness» (fra cul inse-
gnanti di yoga e di pilates), ma
anche formatori e consulenti
aziendali, nonché «nfluencer»:
&1l popolo dei professionisti non
ordinistici, proliferati, dal 2008
al 2020, del 95,5%, e giunti a
staccare il traguardo delle
444.000 unita, nella nostra Pe-
nisola. Una «fetta» del mondo
produttivo che ha intercettato
nuovi e crescenti bisogni sociali,
perd resta su livelli reddituali
bassi, giacché le entrate pro-ca-
pite due anni fa si attestavano
sui 14.205 euro, dunque & in cer-
ca di uno «scudo» assistenziale.
Al «plotone» dei lavoratori auto-
nomi disciplinati dalla legge
4/2013 Confcommercio profes-
sioni ha dedicato ieri un conve-
gno, esaltandone, ha affermato
la presidente Anna Rita Fioro-
ni, il «dinamismo», visto che
«hanno un ruolo centrale, che si
ingrandisce con l'aumentare
del peso dei servizi»; sulle tute-

I numeri

Le categorie

I guadagni

le, pero, ha aggiunto, ¢’@ ancora
molto da fare, a partire dallare-
visione dell'Iscro, riducendo
laliquota di contribuzione ag-
giuntiva (a carico dei lavoratori
autonomi)dello 0,51%, ma & pro-
prio sul tema del welfare che il
ministro del Lavoro Marina Cal-
derone, ha affermato, in un mes-
saggio, che vi sara «una rispo-
sta tempestivar. Del resto, co-
me osservato dall'esperto in ma-
teria di pensioni Alberto Bram-
billa, contribuzione «disconti-

| professionisti riuniti in associazioni (e disciplinati dallalegge
4/2013) sono 444.000. E la quota & in progressiva ascesa, visto
che in 12 anni sono quasi raddoppiati (+95,5% dal 2008 al 2020)

Il panorama e variegato: ¢i sono tanto gliinsegnanti di yoga,
guantoiconsulenti finanziari, le guide turistiche, i designer e chi
organizza matrimoni

Il reddito generato dai non ordinistici sale di quasi un terzo in
dodici anni, mentre quello pro-capite sta calando (14.205 euro nel
2020, -33,8% rispetto al 2008)

Dati ufficio studi di Confcommercio

nua» e redditi scarsi incidono
sull’adeguatezza delle presta-
zloni, percid sarebbe opportuno
valutare 'adesione a una forma
di previdenza complementare.
Piu che di «equo compenso» per
1 professionisti non ordinistici,
s’¢inseritoil presidente di Conf-
commercio Carlo Sangalli, biso-
gnerebbe parlare di «pari digni-
ta» nel comparto dell’occupazio-
ne indipendente. E, sul tema
della giusta remunerazione, se
la deputata di FdI Marta Schifo-

ne(terzafirmataria, dopola pre-
mier Giorgia Meloni ed il mini-
stro Lollobrigida della pdl 338)
ha detto che occorre mettere un
«paletto» legislativo approvan-
dola velocemente, per poi proce-
dere ad «<aggiustamenti», che po-
trebbero includere anche i lavo-
ratori della legge 4/2013, la col-
lega del Pd Chiara Gribaudo ha
suggerito di «non commettere
Perrore di creare professionisti
diserie A ediserie B».

— @ Riproduzione riscrvate——8f
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Game over per il superbonus

L’Anact (amministratori di condomini) ha invitato i propri iscritti a sospendere le
delibere sul 110%. Troppo poco tempo a disposizione. Ma st spera in una proroga

Stop alle delibere condominiali sul
110%, troppo poco tempo a disposizio-
ne. K questo U'allarme che arriva ad
ItaliaOggi da Anaci, associazione na-
zionale amministratori condominia-
1i, tramite il suo presidente naziona-
le Francesco Burrelli. Tanto che I'as-
sociazione hainvitatoipropri iseritti
a sospendere le delibere per il 110%.
Ora si guarda alla manovra e ai lavo-
ri parlamentari per sperare in un al-
lungamento dei tempi.

Sirtoli a pag. 25

SUPERBONUS/ Allarme degli amministratori. St spera nelle modifiche in parlamento

Stop delibere condominiali

L’incertezza deicalendariha difatto bloccato le decisioni

DI GIULIA SIRTOLI

uperbonus 110% ga-
meover. Stop alle deli-
bere condominiali, trop-
¥ po poco tempo a disposi-
zione. Forte la preoccupazione
sulle incertezze legate alla sca-
denza del 25 novembre per gode-
re del credito dimposta al
110%. E questo, in sintesi, I'al-
larme che arriva ad ItaliaOggi
da Anaci, associazione naziona-
le amministratori condominia-
1i, tramite il suo presidente na-
zionale Francesco Burrelli.
Tanto che 'associazione ha invi-
tato 1 propri iscritti a sospende-
re le delibere peril 110%. Ora si
guarda alla manovra che appro-
dera in consiglio dei ministri lu-
nedi e ai lavori parlamentari
per sperare in un allungamento
dei tempi.

Pesano le incertezze sulle no-
vita superbonus del decreto aiu-
ti4, non ancora in gazzetta uffi-
ciale, soprattutto sullo spiraglio
rimanente per accedere all’age-

volazione con I'aliquota origina-
ria del 110% per i condomini. Il
clima e di sfiducia, dal punto di
vista di Anaci. Le assemblee
condominiali che si stavano
muovendo verso gli interventi
di efficientamento energetico
erano «convinte di avere ancora
un anno e avevano bisogno di
tempo». Com’® noto, infatti, la ri-
duzione dell’aliquota non varra
per chi abbia gia effettuatola ci-
las (comunicazione inizio lavori
asseverata superbonus) e appro-
vato in assemblea l'esecuzione
dei lavori. Ma sulle date & caos.
Infatti, nella conferenza stam-
pa sui contenuti del dl aiuti 4, i1
25 novembre & stato indicato co-
me termine per recapitare sia ci-
las che delibera assembleare
(vedasi ItaliaOggidel 16 novem-
bre). Pol, ferma restando la da-
ta del 25 per la cilas, in una ver-
sionc ulteriore delle bozze del
decreto, per fruire della detra-
zione maggiorata era stato fissa-
to che la delibera assembleare
fosse da adottare in data antece-
dente alla sua entrata in vigore

(ipotesi peraltro confermata dal
viceministro all’economia Mau-
rizio Leo alla presentazione del
rapporto Censis, vedasi Ita-
liaOggi del 17 novembre). E an-
cora, una piil recente bozza tor-
na a menzionare un termine
unico, non applicandosi le ridu-
zioni di aliquota agli interventi
periqualirisulti effettuatalaci-
las al 25 novembre, a condizio-
ne che la delibera di esecuzione
deilavori risulti adottata prece-
dentemente alla stessa data.
Per nulla infondate, dunque,
le preoccupazioni sollevate da
Burrelli, il quale fa sapere che
«appena ci sara certezza di
com'e fattoil decreto, tutto quel-
lo che non va bene sara detto in
assemblea». «La cosa peggiore»,
specifica, «& che le imprese orga-
nizzate per poter iniziare non so-
no pit in grado di poterlo fare, i
nostri amministratori dovrebbe-
ro fare altre 10-15 assemblee a
testa, non ci sono i tempi per con-
vocarle». E a tale proposito,
nell’opinione di Burrelli, d’ora
in poi «i condomini non approve-

ranno nessun provvedimento»,
perché cosi strutturato «il super-
bonus non & rivolto alla povera
gente». Uno stop alle delibere,
dunque, dovuto anche alla disil-
lusione dei condomini, che con-
tavano sul mantenimento del
bonus almeno fino al 31 dicem-
bre, come scritto nelle disposi-
zioni sul 110% fino alle modifi-
che con 'approvazione in edm il
10 novembre del dl aiuti 4.

Un ultimo barlume di speran-
za per l'allungamento dei tem-
Pi, perd, in manovra o nei lavori
parlamentari. Come dichiarato
altaliaOggi dal deputato di For-
za [talia Giuseppe Mangiala-
vori, presidente della Commis-
sione bilancio, «con un emenda-
mento, proporremo lo slittamen-
to dell’entrata in vigore delle
nuove norme alla fine dell’an-
no». Un «accordo politico» condi-
viso con gli altri partiti di mag-
gioranza, nelle parole dell’ono-
revole, che sul luogo giuridico
della proroga conclude che «lo
strumento tecnico lo vedremo
in base alle necessita».

——® Riproduzione riservata —8
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SUPERBONUS/ La modifica del dl aiuti 4 finalizzata a favorire lo sblocco degli acquisti

Cessionari, credito piu solido

Quotediluitein 10 anni aumentano le chance direcupero

DI FABRIZIO G. POGGIANI

n il recupero in quo-
e annuali di pari im-
» porto fino a dieci an-
ni, a discrezione dello
stesso cessionario del superbo-
nus, aumentano le possibilita
per quest’ultimo di recupera-
re interamente e con piit agio
il credito acquisito, compen-
sando lo stesso con i propri de-
biti tributari o contributivi.

Con il via libera al decreto
Aiuti-quater (siveda ItaliaOg-
gidel 17/11/2022) & stata intro-
dotta una importante modifi-
ca finalizzata a favorire lo
sblocco degli acquisti dei credi-
ti derivanti dai bonus edilizi,
con espresso riferimento alla
detrazione maggiorata del
110%.

Le disposizioni inserite nel
detto provvedimento, infatti,
prevedono che, per gli inter-
venti, di cui all’art. 119 del dl
34/2020 (decreto Rilancio), le
somme derivanti dalla cessio-
ne o sconto “possono essere ri-
partite in quote annuali, di pa-
riimporto, fino a dieci anni, su
richiesta del cessionario”.

Prima di analizzare la novi-
ta & opportuno ricordare che,
attualmente, il cessionario
utilizza il credito d'imposta ri-
cevuto in compensazione con
tributi e contributi, ai sensi
dell'art. 17 del dlgs 241/1997,
sulla base delle rate residue

di detrazione non fruite dal be-
neficiario originario, a decor-
rere dal giorno 10 del mese
successivo alla corretta rice-
zione della comunicazione e,
comunque, non prima del 1°
gennaio dell'anno successivo
a quello di sostenimento delle
spese (Agenzia delle entrate,
provv. 35873/2022 § 5.1) ma
soprattutto, ecco il punto, con
la stessa ripartizione in quote
annuali con la quale sarebbe
stata utilizzata la detrazione
che, per quelle relative al
2022, sono quattro, in luogo
delle cinque degli anni prece-
denti.

Si ricorda che larticolo 17
del dlgs 241/1997 disciplina i
versamenti unitari delle impo-
ste, dei contributi Inps e delle
altre somme a favore dello Sta-
to, delle regioni e degli enti
previdenziali, con eventuale
compensazione dei crediti, del-
lo stesso periodo, nei confronti
dei medesimi soggetti, risul-
tanti dalle dichiarazioni e dal-
le denunce periodiche, che
I'Agenzia delle entrate (rispo-
sta n. 435/2022) ha fornito in-
dicazioni in tema di utilizzo di
crediti di imposta derivanti
dagliinterventi indicati all'ar-
ticolo 121 del dl 34/2020 e, infi-
ne, che il medesimo articolo
121, al comma 3, ha stabilito
cheicrediti d'imposta sono uti-
lizzati in compensazione, sul-
labasedelle rateresidue dide-
trazione non fruite.

E’ ulteriormente utile ricor-
dare che, per poter utilizzare i
creditl ricevuti, & necessario
che i cessionari e 1 fornitori
confermino preventivamente
T'esercizio dell'opzione, con le
funzionalita disponibili nell'a-
rea riservata del sito dell'A-
genzia delle entrate e che il
modello di delega F24 sia pre-
sentato esclusivamente trami-
te 1 servizi telematici dell'A-
genziadelle entrate, penail ri-
fiuto dell'operazione di versa-
mento, ricordando che la det-
tadelega & scartata sel'impor-
todel credito utilizzato in com-
pensazione & superiore all'am-
montare disponibile.

La quota di credito d'impo-
sta non utilizzata entro il 31
dicembre dell'anno di riferi-
mento, peraltro, non pud esse-
re fruita negli anni successivi
e non pud essere richiesta a
rimborso ovvero ulteriormen-
te ceduta.

Per quanto appena indica-
to, e a prescindere dalla limita-
zione e/o tracciabilita delle ces-
sioni dopo Pintervento del de-
creto antifrodi, quindi, Pappe-
tibilita nell’acquisto risulta
fortemente condizionato dalla
presenza o meno di consisten-
tidebiti di natura tributaria e
contributiva, stante la possibi-
le compensazione in un termi-
ne molto ridotto (quattro quo-
te per il superbonus maturato
nel 2022), del cessionario; lari-

partizione, infatti, deve avve-
nire, attualmente, con la stes-
sa ripartizione in quote an-
nuali con la quale il commit-
tente-beneficiario avrebbe uti-
lizzato direttamente la detra-
zione, ai sensi del comma
3-bis del medesimo art. 119.

Neil'ipotesi di acquisto di
un credito di 40.000 euro da
110%, per esempio, il cessiona-
rio, in caso di utilizzo diretto,
dovrebbe recuperare lo stesso
in quattro identiche quote an-
nuali, con la conseguenza che,
per utilizzare completamente
il credito, dovrebbe avere debi-
ti annuali per tributi e contri-
buti pari ad almeno 10.000 eu-
10 (40.000 : 4 = 10.000) perché,
in ipotesi di debiti inferiori
(per esempio, 8.000) non po-
trebbe recuperare la differen-
za annuale pari a 2.000.

Con le nuove disposizioni
del decreto Aiuti-quater, pe-
raltro con scelta discrezionale
a cura del cessionario, il credi-
to potra essere recuperato in
un maggior lasso di tempo, fi-
no a un massimo di dieci anni,
con la conseguenza che, ri-
prendendo I'esempio fatto, un
credito di 40.000 potrebbe es-
sere recuperato con 4.000 eu-
ro all’anno, nell’ipotesi di ri-
partizione massima e, quindi,
anche da coloro con un am-
montare di debiti piti contenu-
to, senza rischiare alcuna per-
dita per mancato utilizzo.

—© Riproduzione riservata—f
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moglie perdue (30.000: 2= 15.000)

- siarrivaa4b.0

DI FABRIZIO G. POGGIANI

11 decreto Aiuti-quater introduce il
“quoziente familiare” al fine di poter de-
trarre, con aliquota maggiorata del 90%,
le spese sostenute per lefficientamento
energetico delle unifamiliari possedute
dalle persone fisiche, destinate ad abita-
zione principale, a partire dal prossimo
1° gennaio fine al 31/12/2023. Lobiettivo
&difavorire, inevitabilmente, i nuclei fa-
miliari pitt numerosi a prescindere che
la detta numerosita rappresenti anche
una maggiore disponibilita per eseguire
gliinterventi.

Questo ¢io che si evince dalla lettura
della bozza in circolazione del decreto
Aiuti-quater licenziato giorni orsono dal
Consiglio dei ministri, per lapplicazione
della detrazione maggiorata del 110%
{superbonus), di cui all’art. 119 del dl
34/2020, alle fattispecie rappresentate
dallalett. b) del comma 9del detto artico-
lo.

Si tratta dei proprietari di edifici unifa-
miliari, in pratica le villette, destinate
ad abitazione principale (comma 3-bis,
art. 10 del dpr 917/1986), quando il reddi-
to familiare non supera la soglia di euro
15.000, da determinarsi con applicazio-
ne di un correttivo che tiene conto, ap-
punto, del numero dei componenti del
nucleo familiare. ,

Preliminarmente, per i detti contri-
buenti, di cui alla lett. b), comma 9
dell’art. 119 del dl 34/2020, che effettua-
no interventi sulle unifamiliari o su uni-
ta funzionalmente indipendenti e auto-
nome collocate su edifici plurifamiliari,
ladetrazione nellamisuradel 110% & ap-
plicabile alle spese sostenute entro il
31/03/2023 a condizione che, alla data
del 30/09/2022, siano stati effettuati al-
menoil 30% dei lavori complessivi.

Gli stessi contribuenti potranno bene-
ficiare della detrazione ridotta del 90%
per le spese sostenute fino al 31/12/2023,
se hanno avviate i lavori nel medesinmo
anno (2023) a condizione che Punitainte-
ressata sia adibita ad abitazione princi-
pale e il contribuente non sia in possesso
diun reddito superiore a 15.000 euro, de-
terminato seguendo le indicazioni del
nuove comma 8-bis.1), introdotto
nell'art. 119 del dl 34/2020.

11 nuovo sistema appare semplice nel-
la relativa applicazione (si veda tabella
in pagina) e tiene conto di tutti i redditi
percepiti dalla famiglia, e non soltanto

Sorridono i nuclei familiari pin numerosi

Famiglia composta da marito e moglie senzafigli:
- ilcommittente potra accedere alla detrazione maggiorata del 90% per le spese sostenute nel
2023 se, insieme al coniuge, non supera la soglia di reddito di 30.000 euro: il limite & di 15.000
euro, da considerare dividendo i redditi complessivi del nucleo composto soltanto damarito e

Famiglia compostadamarito, moglie e unfiglio:
- illimite sale a 37.500 euro (37.500: 2,5 = 15.000)

Famiglia composta da marito, moglie e duefigli:
: 00

Famiglia composta da marito, moglie e tre figli o piu:
- le partisono sempre due e, di conseguenza, la somma di reddito complessivo
massimo non potra superare 1 60.000 euro (60.000 : 4 = 15.000)

del proprietario delllimmobile, nell'anno
antecedente 'intervento relativo all’effi-
cientamento energetico; si tratta, quin-
di, peril 2023, dei redditi percepitinel pe-
riodod'imposta 2022,

Come indicato dal nuove comma
8-bis.1), che sara introdotto nel corpo
dell’art. 119 del dl 34/2020, nel caleolo ri-
chiesto debbono essere considerati tuttii
redditi (st parla di reddito complessivo
posseduto) realizzati dai soggetti presen-
tinel hucleo familiare; si tratta, in parti-
colare, del coniuge, del soggetto legato
da unione civile o convivente e dei fami-
liari, diversi dal coniuge, che convivono e
condividono la medesima unita abitati-
va.
Se a1 parla di reddito complessivo del
nucleo familiare si deve far riferimento
necessariamente alla somma dei redditi,
dichiarati e non, al lordo delle imposte
ed al netto dei contributi previdenziali e
degli assegni familiari, percepiti da tutti
icomponentiil nucleo familiare.

Una volta, quindi, sommati tuttiired-
diti realizzati dai componenti il nucleo fa-
miliare, il valore deve essere diviso peril
numero di parti (componenti) indicate
nella tabella ingerita (allegato 1) nel
provvedimento, con la conseguenza che
se il nucleo, per esempio, & composto sol-
tanto da un solo contribuente, il coeffi-
ciente indicato e “1” e, quindi, assorbe
Pintero reddito; se il ¢contribuente, quin-
di, ha realizzato un reddito pari a 20 mi-
la, lo stesso non potra beneficiare dell'ul-
teriore possibilita (90% sulle spese soste-

nute fino al 31/12/2023 per gli interventi

sulle villette) ma se il reddito & di 14.500
euro, lo stesso potra beneficiare delladet-
tapossibilita.

Se c’e soloil coniuge o un soggettolega-
to con unione civile o un convivente, in

pratica, il coefficiente da agpiungere &

“1” e, quindi, il reddito da considerare &
quelloderivante dalla somma dei redditi
complessivi dei due coniugi diviso per
due (1 + 1 = 2): in presenza di un terzo
membro del nucleo (per esempio, un fi-
glio) si aggiunge 0.5 e, quindi, il reddito
complessivosidivide per 2,5 (1 + 1 +0,5)
© cosi via mentre con due familiariin pin
sl aggiunge 1 punto e per tre familiari o
pilise ne aggiungono 2.

|
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