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Agevolazioni Il superbonus del 110% #184
Gli interventi

di completamento

vengono assorbiti

dal superbonus

aamee. L1NEETVENTI di COMpletamento
-2 Tientrano nel bonus piu elevato

Antisismica.] lavori di manutenzione straordinaria (come tinteggiatura e realizzazione degli intonaci)
sono assorbiti dalla categoria superiore perché necessari a realizzare l'opera di messa in sicurezza

Vincenzo Castellano
Marco Triolo

egli ultimi mesi, molti

operatori si sono chie-

stiin che modo gestire,

sotto il profilo fiscale,

i lavori di manuten-
zione straordinaria effettuati sul-
le singole unita immobiliari, ne-
cessari al completamento delle
opere sismiche sulle parti struttu-
rali di un edificio.

Tragli interventi di manutenzio-
ne straordinaria necessari per com-
pletarel'intervento edilizio nel suo
insieme possono essere annoverate
le operedi pitturae finitura ricom-
presein quelle di manutenzione or-
dinaria, quali ad esempio leimper-
meabilizzazioni, i massetti, gli into~
naci, irivestimenti, le tinteggiature,
le pavimentazioni, le soglie, le ope-
re dalattoniere (canali di grondae
pluviali), allacci, reti di scarico eap-
parecchi sanitari.

Sul punto occorre segnalare che
questilavori di completamento so-
no stati puntualmente indicati dal-
I'agenzia delle Entrate (nella circo-
lare 17/E del 2017), che ha poi pitt
volte chiarito che questi interventi
edili sono fiscalmente assorbitida
quelli antisismici, specificando
anche chealoro puo essere appli-
catalamedesima detrazione qua-
lora si rendano necessari al com-
pletamento dell’opera strutturale
(questo inciso ¢ rinvenibile nella
risposta 147 del 2017); pertanto, oc-
corre tener conto del carattere as-
sorbente della categoria superiore

rispetto a quella inferiore, al fine
dell’esattaindividuazione degliin-
terventi darealizzare e della pun-
tuale applicazione delle disposi-
zioni agevolative.

La stessa Agenzia ha confer-
mato, peraltro, che nel casoin cui
vengano effettuati dal medesimo
contribuente, anche nello stesso
edificio, sia lavori sulle parti co-
muni che lavori nel proprio ap-
partamento, la detrazione spetta
neilimiti di spesa previsti appli-
cabili disgiuntamente per cia-
scun intervento (in tal senso, la
risoluzione 206/E del 2007, la
circolare 7/E del 2017 ela circola-
re 7/E del 2021).

Gli interventi astrattamente
qualificabili di manutenzione
straordinaria sono, pertanto, as-
sorbiti dalla categoria di rango su-
periore (ad esempio, gli interventi
antisismici) in quanto necessarie,
per Ieffetto, risultano qualificabi-
li come interventi di cui all’artico-
lo 16-bis, comma 1, lettera i) del
Tuir, finalizzati al completamento
della piliampia opera antisismica,
anche se realizzati sulle unita im-
mobiliari facenti parte dell’edifi-
cio e non sulle parti comuni del-
I'edificio stesso. - '

Detto questo, vaanchericordato
cheladetrazione perle spese perla
realizzazione degli interventi di cui
allaletterai) dell’articolo16-bisdel
Tuirrisulta elevabile al 110% per ef -
fetto dell’articolo 119, comma 4 del
Dl n. 34 del 2020 (il decreto Rilan-
cio) con l'articolo 16, comma 1-bis
del D163 del 2013; I'articolo 16, com-
ma 1-bis del D1 63 del 2013, infatti,

richiama espressamente le spese
per gli interventi di cui all’articolo
16-bis, lettera i) del Tuir (inerenti
alle parti strutturali), tuttavia, rife-
rendole alle singole unita immobi-
liari autonomamente considerate.
Inlineadi principio, laresponsa-
bilita civile degli interventi di ma-
nutenzione straordinaria di com-
pletamento alle opere sismiche da
realizzarsi sulla singola unita im-
mobiliare non puo essere fatta rica-
dere sulla comunione delle parti co-
muni; di conseguenza, laresponsa-
bilita fiscale della detrazione spet-
tante per spese per larealizzazione
di questi interventi di completa-
mento delle parti private non puo
essereripartita su tuttii condomini
beneficiari. In altri termini, ogni
privato é tenutoarispondere civili-
sticamente e fiscalmente degli in-
terventirealizzatinella propria uni-
taimmobiliare, anche se effettuati
per completare I'opera sismica
strutturale afferente all’edificio.
Siritiene, in linea di principio,
corretto e ragionevolmente soste-
nibile chele spese di manutenzio-
ne straordinaria che interessanole
singole unita immobiliari sono fi-
scalmente agevolabili nella misura
del110%, prevista dall’articolo 119
del D1 34 del 2020 con il plafond
autonomo di 96mila euro (per sin-
gola unita immobiliare) previsto
dall’articolo 16, comma 1-bis del DI
n. 63/2013, in quanto questi inter-
venti sono necessari per il comple-
tamento delle opere antisismiche
sulle parti comuni dell’edificio di
cui 'unita immobiliare fa parte.
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Guida sul 110% scaricabile
per gli abbonatia 24+
Linstant book sensazione, daparte dimolti operatori,
' cheil10%, nonostante mille tentativi,
nonabbiatrovatola suapiena stabilita.
Lacaduta del Governo consente di La responsabilita
provareariordinare leidee, mettendo 6 fiscale dei lavori
tto mesi sulla giostra delle in fila tutto quello che & accaduto nel realizzati su unita
modifiche. Dal decreto Soste-  corso dell’anno, anche se non sono singole non ricade
gniterdigennaio(Dl4/2022)  escluse ulteriori novita. su tutto il condominio
allalegge di conversione deldecreto Laversione ebook del fascicolodi 64
semplificazionifiscali(D173/2022), paginepuoesserescaricatadagliabbo-
discussain Senatoadagosto,ilmec- natia24+. Per informazioni visitare il
canismo del superbonus ha vissuto  sito 24plus.ilsole24ore.com.
una stagione estremamente intensa, ©RIPRODUZIONE RISERVATA
per molti versi eccessiva, di cambia-
menti, correzioni, aggiustamenti di
le all'ulti tile e,
regole all'ultimo secondo utile e ILFASCICOLO

qualche volta, anche oltre.

Itfilo rosso di questi cambiamen-
ti & stato il tentativo di coniugare i
controlli sempre pill serrati con le
esigenze di funzionalita diun mer-
cato che, nel giro di un paio d’anni,
¢ diventato gigantesco: a giugno
2022 le detrazioni movimentate dal
110% valevano, a fine lavori, 38,7 mi-
liardi di euro. Non sempre, pero,
l'equilibrio tra queste due forze con-
trastanti € stato trovato.

Anzi, lagrande sofferenza da parte
di imprese, professionisti e cittadini,
costrettia pagare il prezzo di un siste-
mainaffanno, & stataun’altracostante
diquesto2022. Cosi,ancoraoggicela

GUIDA DI 64 PAGINE

La guida del Sole 24 Ore sulle novita
2022 del superbonus pud essere
scaricata dagli abbonatia 24+.

BN

nti di compl
no nel bonus
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RIQUALIFICAZIONE
Genova prova
arilanciare I'idea
del parco hi tech
con investimenti
da 1,2 miliardi

SaraMonaci —apag. 13

L'ad Giuseppe Bonomi:
«L'obiettivo & che le
gare partano spedite per
far partireilavorialla
fine del prossimo anno»

H progetto. Alleanza pubblico e privato per realizzare il parco scientifico e tecnologico piti grande d'italia

R

Fondo pubblico-privato
persalvare dalle
Tebanche pia plccole:

Pernigotti rlapre con gu

159329
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Great campus

Piano di riqualificazione
con ospedale, universita,
residenze e centri direzionali

A otto minuti dall’aeroporto
lavoreranno o studieranno
quasi 25mila persone

Sara Monaci

Quella del parco tecnologico degli
Erzelli, 400mila metri quadratinel
Ponente di Genova, & una storia di
riqualificazione urbana che somi-
gliaad altre vicende in questo am-
bito: progetti che nascono, si fer-
mano, fanno fatica a ripartire per
motivi finanziari e poi, nei casi pit1
fortunati, una ripartenza basata
sullacollaborazione tra pubblicoe
privato. Potrebbe essere dunque
questalasvoltadell’area, immagi-
nata daalcuniimprenditori geno-
vesi — in primis dallo storico presi-
dente di Esaote, Carlo Castellanno
—einattesadiessererealizzatada
circa 20 anni.

Nuovi vertici

A fine luglio la societa Genova Hi
Tech (Ght), proprietaria deiterre-
ni, ha nominato amministratore
delegato Giuseppe Bonomi, che
proprio negliultimidieciannisie
occupato dirigenerazione urbana
aMilano in due luoghi simbolo: gli
spazi dell’Expo del 2015, tra Milano
eRho, ela Citta della Salute a Sesto
San Giovanni. In entrambi i casii
progetti sono stati avviati da lui,
attraverso le societa Arexpo e Mila-
noSesto e i lavori stanno proce-
dendo secondo la suaimpostazio-
ne industriale e finanziaria.

Bonomi, classe 1958, haun pas-
sato da manager nella societa ae-
roportuale Sea (Malpensa e Lina-
te). A Genova prende il posto di
Luigi RR. Qui cercheradi riprodur-
re le modalita di sviluppo giad adot-
tate a Milano, secondo cui occorro-
no dei forti progetti pubblici, in cui
le istituzioni dimostrano di inve-
stire finanziariamente, per attrarre
Iinteresse dei privati. Senza que-
sto mix, ritiene il nuovo ad, i pro-
getti rischiano di arenarsi. In pilt
occorre avere un mix di funzioni,
incuilaricercaelacuradella per-
sonasiano affiancate daresidenze,
servizi e commercio.

La visione che Bonomi vuole
portare a Genova, partendo dalle
esperienze milanesi, &€ chelaregia
pubbilica sia indispensabile, e che al
tempo stesso ci voglia capacita di
cercare privati, oaddiritturaverie
propri fondi che rilevando porzioni
di terreno creino in autonomia
nuove aree, nel rispetto del proget-
to complessivo.
Il cronoprogramma
Ci saranno dunque due ancore
pubbliche a fare da perno per il
progetto: il Politecnico di Genova,
che ha gia rilevato una prima por-
zione di area per realizzare il pilt
grande polo universitario cittadino
eperil quale é stataavviatalagara
per la direzione dei lavori; 'ospe-
dale pubblico, che verrarealizzato
dallaRegione Liguria, chelohain-
dicato anche tra i sei progetti del
Pnrr. L’universita prevede investi-
menti per 300 milioni, 'ospedale
per 400 milioni. «L’obiettivo é che
le gare partano spedite, inmodo ta-
leche nel 2023 vengano assegnate
e a fine anno prossimo partano i
cantieri», dice Bonomi. Un altro
elemento che facilitera lo sviluppo
€lapresenzadell’Alta velocita, che
potrebbe collegare Genovaa Mila-
no nel 2024.

A questosiaggiungeranno pro-

getti di sviluppo immobiliare per
centri direzionali e residenze, piu
unalbergo e attivita di retail, per cui
Bonomi si dice «ottimista nono-
stante 'andamento negativo del
mercato immobiliare a Genova, che
beneficera proprio dei treni veloci».
Questa seconda parte dei terreni,
dedicataallo sviluppo immobiliare,
sara estesa 270 metri quadrati.

L’investimento complessivo tra
pubblico e privatoammonteraai,2
miliardi. L’obiettivo & arrivare ad
avere nel giro di dieci anni un nuo-
vo quartiere in cui ogni giorno si
muoveranno 25mila persone (di
cuismilaconl’ospedale e smila con
I'universita).

Dal punto di vista finanziario, i
privati potranno investire portan-
do quile proprie attivita, le proprie
aziende; ma l'obiettivo adesso &
anche cercare nuovi fondi disposti
a investire, sviluppando parti di
aree all'interno della vocazione che
il parco si & dato. «Una vocazione
che guarda allaricerca ospedaliera,
essendoci qui un centro ospedalie-
roIrccs, ealle scienze della vita co-
me», ricorda Bonomi.

La societa Ght

Costituita e promossanel 2003 da
una cordata di manager e impren-
ditori genovesidell’high tech gui-
dati da Carlo Castellano, oggilaso-
cieta Genova Hi Tech é costituita
peril70% dalla Leonardo Techno-
logy, composta da vari soci tra cui
Banca Intesa e EuroMilano, e par-
tecipata conil 25% dai socistoricie
al 5% da Amco, la societa del Mef
che detiene anche gli strumenti
partecipativi finanziari. Il maggior
investifore era stato inizialmente
Carige, ma i problemi finanziari
dellabancainiziatinel 2017aveva-
no imposto uno stop. Amco aveva
quindi rilevato i debiti, portando
avanti un piano di ristrutturazione
per centinaia di milioni.

€ RIPRODUZIONE RISERVATA

Parco hi tech di Genova, in arrivo
investimenti per 1,2 miliardi
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LIVORNO E ROVIGO

Aumenta la portata dei rigassificatori

Rigassificatori: 4 miliardi
di metri cubi di gas in piu

a Livorno e Rovigo

Diversificazione

Dalla Fsru Toscana I'istanza
al Mite per arrivare
a 5 miliardi di m®l’anno

ROMA

Unmiliardo e 250 milioni circa di
metricubiin pit per il rigassifica-
tore galleggiante allargo dellaco-
sta di Livorno che saranno prezio-
si per processare il nuovo gas na-
turale liquefatto in arrivo dalle
rotte africane e qatarine. Ai quali si
aggiungono altri 3 miliardi di me-
tricubiche, daquial 2025, saran-
no assicurati dal grande impianto
offshore in mezzo all’Adriatico, di
fronte alle costadi Rovigo. In atte-
sa delle due strutture galleggianti,
acquistate da Snam su mandato
del governo Draghi e capaci di
contribuire dasole al13% del fab-
bisogno nazionale, un primo as-
sist arriva dagli impianti gia attivi.

Lo scatto di Livorno

La Fsru Toscana (acronimo di
Floating storage and regasifica-
tion unit, vale a dire unita galleg-

Per I'impianto

di proprieta di Adriatic
Lng il potenziamento
della capacita avverra
in due step

—Servizioapag. 3

giante di stoccaggio erigassifica-
zione), che fa capoalla Olt Offsho-
re Lng Toscana, societa partecipa-
ta da Snam e First Sentier
Investors - con alla presidenza
Elio Ruggeri di Snam e alla guida
Giovanni Giorgi - haappena pre-
sentato al ministero della Transi-
zione ecologica una richiesta per
aumentare il suo potenziale. At-
tualmente l'impianto pud proces-
sare 3,75 miliardi di metri cubian-
nuidi gas, mal’obiettivo é portare
I'asticella a 5 miliardi di metri cubi
I'anno senza modifiche alla strut-
tura ma solo alla sua catena logi-
stica. LaFsruviaggia apienoregi-
me e ha gia totalmente saturatola
capacita per il 2022-2023. Non a
caso, nei primi 8 mesi del 2022, Li-
vorno ha registrato il maggior au-
mento rispetto ai flussi processati
P’anno scorso: 84%, con 25,8 te-
rawattora, seguito da Panigaglia
(+35%, 13,9 TWh) e Rovigo (+4%,
a53,1TWh), cheéil pitigrande tra
quelli esistenti e che siaccinge, al
pari di Livorno, ad aumentare la
sua capacita in due step.

Il piano di Rovigo

L’Adriatic Lng, la societa che pos-
siede I'impianto in mezzo al-
P’Adriatico e che € partecipata da
ExxonMobil al 71%, da Qatar Ener-
gy al 22% e da Snam al 7%), ha in-
fatti appena ottenuto I'autorizza-
zione ad aumentare la sua capacita

Gas. L'impianto offshore ai largo delle coste di Livorno

diimportare e processare dagli at-
tuali 8 a 9 miliardi di metri cubi
Fanno ma é gia pronta a effettuare
un ulteriore salto, dal 2025, per
toccare gli 11 miliardi di metri cubi
annui. Il tutto con un investimento
di150 milioni che consentira di ef-
fettuare un piccolo potenziamento
dellastruttura e fara di Rovigouno
dei maggiori impianti in Europa.

Quantoalterzorigassificatore
attivo, quello di Panigaglia di pro-
prieta della Snam, che puo proces-
sare fino a 3,5 miliardi di metricu-
biannui, se ne sta massimizzando
T'utilizzo come dimostrano i dati
dei primi sei mesi grazie a nuovi
volumi di Gnl in arrivo da Barcel-

lona e diretti anche a Livorno.
Iter celere per le nuove Fsru

Fin qui gli sviluppi dei tre impianti
esistenti, ai quali, come noto, il go-
verno intende affiancare le due
nuove Fsru Golar Tundra (Piombi-
no) e Bw Singapore (Ravenna) che
dovrebbero entrare in servizio, ri-
spettivamente, nell’aprile del 2023
e nel terzo trimestre del 2024.
Sempre che siarispettatalatabella
di marcia super rapida voluta dal
governo, chefissain120 giornila
durata dell’iter autorizzativo uni-
co in capo al commissario (il go-
vernatore della Regione, vale adi-
re Eugenio Giani per Piombino e
Stefano Bonaccini per Ravenna).

—Ce.Do.

@ RIPRODUZIONE RISERVATA

R

Sconto accise, proroga di un mese

N decreto parte da 8-10 miliardi

2520 i documenti &
i processi della tua azienda

Googla
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Firmato il decreto per lUindennita a favore dei liberi professionisti. A breve le tstanze

Autonomi, piu soldi peri200 €

Cresce la dotazione peril bonus, che arriva a 95,6 milioni

DI SIMONA D’ALESSIO

ettembre ¢ alle porte
" e con esso (verosimil-
mente) pure la possi-
¥ bilita, per i lavorato-
ri autonomi, di «prenotare»
Tindennita da 200 euro per
alleviare l'impennata dell'in-
flazione: i1l provvedimento
attuativo del «bonus» intro-
dotto dal decreto Aijuti
(50/2022) per sostenere gli
occupatiindipendenti iscrit-
ti alla Gestione separata
dell’Inps e alle Casse previ-
denziali, siglato dai ministri
del Lavoro e dell’Economia
Andrea Orlando e Danie-
le Franco, & sotto la lente
d’ingrandimento della Cor-
te dei Conti, dov’e arrivato il
23 agosto scorso, da cui do-
vrebbe uscire (acquisendo, a
quel punto, efficacia giuridi-
ca) in tempi non troppo dila-
tati. K, chiuso tale iter, il via
libera all’inoltro delle istan-
ze dovrebbe esser fissato,
per gli iscritti agli Enti priva-
ti, presumibilmenteil 15 set-

tembre prossimo. Nel frat-
tempo, nel testo aggiornato
che contiene 1 dettagli
sull’applicazione della misu-
ra, che ItaliaOggi ha potuto
leggere, ¢’e I'incremento del-
la quota riservata ai liberi
professionisti, salita da 80,7
a 95,6 milioni, a fronte di
uno stanziamento totale che
dai 500 milioni iniziali &
giunto a 600, con il varo del
decreto Aiuti bis (115/2022),
alla fine del mese di luglio.
A poter usufruire del sus-
sidio «una tantum», va ram-
mentato, sono 1 lavoratori
autonomi e i professionisti
iscritti alle gestioni previ-
denziali dell'Inps, nonché i
professionisti associati agli
Enti pensionistici privati
che, nel periodo d'imposta
2021, abbiano percepito un
reddito complessivo non su-
periore a 35.000 euro, gia ne-
gli elenchi degli Istituti alla
data di entrata in vigore del
decreto 50 del 17 maggio di
quest’anno, giorno entro il
quale bisognera poter dimo-
strare di avere una partita

Andrea Drlando

Iva attiva e attivita lavora-
tiva avviata; inoltre, per ve-
dersi corrispondere i 200 eu-
ro occorre aver effettuato,
sempre entro tale data, «al-
meno un versamento, totale
o parziale» alla gestione di
iscrizione per la quale si ri-
chiede il «<bonus» con compe-
tenza a decorrere dall’anno
2020. 1 «bonus» non verra
erogato automaticamente,
ma sard necessario presen-
tare listanza, attraverso la
piattaforma online che

I'Inps e gli Enti metteranno
a disposizione degli iscritti,
in linea con quanto avvenu-
toin occasione della distribu-
zione del sussidio trimestra-
le da 600/1.000 euro intro-
dotto, con lo scoppio della
pandemia da Covid-19, dal
decreto  «Cura  Italia»
(18/2020).

In attesa che la magistra-
tura contabile accenda il se-
maforo verde sul decreto at-
tuativo, 'Adepp, '’Associazio-
ne delle 20 Casse previden-
ziali, si sta adoperando per
rendere fruibile nella manie-
ra pitt veloce ed efficace possi-
bile il sostegno: innanzitut-
to, visto che il testo governa-
tivo specifica che 'indennita
verrd erogata «in ragione
dell’ordine cronologico delle
domande presentate e accol-
te sulla base del procedimen-
to di verifica della sussisten-
za dei requisiti per Pammis-
sione al beneficio», & oramai
certo che si optera (a seguito
di un’assemblea dei presi-
denti dei singoli Enti) per
una data unica per la presen-

tazione delle domande
dell'indennita per tutti gli
aventi diritto, in maniera ta-
le che, aveva riferito al no-
stro giornale il numero uno
dell’Associazione  Alberto
Oliveti giorni fa, ciascuno ab-
bia «le medesime opportuni-
ta, indipendentemente dalla
professione esercitatar.

Confermate, infine, le sti-
me su quanti potrebbero in-
cassare i 200 euro; tre milio-
ni di beneficiari nell'intero
segmento del lavoro autono-
mo, fra cui 477.000 iscritti
agli Istituti pensionistici pri-
vati. E, di questi, una quota
rilevante fa l'avvocato, visto
che Cassa forense ipotizza
che, nella sua platea di
243.000 associatl, «almeno
146.000» avrebberoirequisi-
ti reddituali per godere del
«bonus».
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