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«Subito misure Ance: cosi il Pnrr fallisce,
sui costi in edilizia Draghi calmieri i prezzi

o il Pnrr fallisce»

Giorgio Santilli —apag 6

+20%

1L COSTO DELL'ACCIAIO
in dieci giorni secondo le rilevazio-
ni dell'Associazione costruttori

I costruttori

Pili gravi rincari (+20%
per I'acciaio in dieci giorni)
e scarsita di materie prime

Giorgio Santilli

I1linguaggio dei costruttoriieri ha
fattounsaltoditono,inlineaconla
giornata drammatica. L’allarme &
salitoallascalamassima. Registrail
balzo dei costi degli ultimi dieci
giorni che faimpallidire quelli, pur
dolorosi, dei precedenti mesi: per
'acciaio, in particolare,’Ance parla
diaumentidel 20% negliultimidieci
giorni. I’altromateriale impossibile
datrovare eil bitume. «Draghi salvi
il Pnrt: senza uninterventourgente
per calmierare i prezzi dei materiali,
il Piano fallisce», ha detto il presi-
dentedell’Ance, Gabriele Buia. Dal-
I'associazione raccontano che sono
centinaia le telefonate chearrivano
ognigiormodaimprese che vogliono
chiudere i cantieri perché sono to-
talmente saltatiicosti.

«Non possiamo piu attendere -
ha scritto Buia in un comunicato ~:
scarseggiano materiali e gliimpianti
di produzione stanno chiudendo.
Occorrono subito misure per cal-
mierare i prezzi e compensare i

maggiori costi sostenuti dalle im-
prese, altrimenti i cantieri del Pnrr
anche per carenza di materie di pri-
me si fermeranno tutti».

Buia ha scritto al premier chie-
dendounincontro peraffrontarela
situazione e varare subito misure
eccezionali. Oppure, come chiedono
da tempo i costruttori, prevedere
subito unmeccanismo ordinario di
revisione prezziallafrancese: men-
silmente, quindi praticamente in
tempo reale, i costi delle opere si
adeguano al rialzo o al ribasso se-
guendolerilevazionideisingolima-
teriali. Una misura che non copri-
rebbe sbalzi clamorosicome quelli
di questigiorni, madarebbeunpa-
racadute alla categoria.

«Da tutti i territori stiamo rice-
vendoil gridodiallarme delle nostre
imprese che daNord a Sud denun-
ciano una situazione ormai fuori
controllo, con prezzi alle stellee ma-
terialiintrovabili. Emergenze chele
misure varate finoranonpossonoin
alcunmodo arginare», sottolineail
Presidente dell’Ance, ribadendoche
le misure finora assunte dalgoverno
sono del tutto insufficienti.

Daltraparte, primadellacrisido-
vuta alla guerra, i costi delle opere
infrastrutturali ferroviarie del Pnrr
erano cresciute mediamente del16%
rispettoaicosti indicati nel Pnrr, co-
me diconolerilevazionidi Rfi(sive-
da il Sole 24 Ore diieri).
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L’Europa unita sugli aiuti di Stato
ma divisa sugli eurobond di guerra

Il summit Ue a Versailles

Il piano della Commissione:
stop alla dipendenza
dal gas russo entro il 2027

all'ipotesi di nuove emissioni
per la difesa e ’'energia

La Ueapre aunamaggiore flessibilita
sugli aiuti di Stato per affrontare la
crisiinnescata dallaguerrain Ucrai-
nae dalboom delle materie prime. La
Commissione Ue ha inviato agli Stati
la proposta per un nuovo quadro

temporaneo: sia sostegni finanziari
a seftori e imprese pil in difficolta,
con garanzie e prestiti sovvenzionati.
leri prima giornata del vertice dei
27PaesiUe a Versailles, dove la presi-
dente della Commissione, von der
Leyen, ha presentato il piano peraz-
zerare entro il 2027 la dipendenza
dell’Unione dal gas russo. Divisioni
tra i partner sull'ipotesi di nuovi
bond comuni, sul modello Recovery
Fund per far fronte allo shock ener-
getico e finanziare la difesa comu-
ne: fredde Germania e Olanda, sidel-
P'Austria. Discussioni anche sul piano
perridurre ladipendenza energetica
daMosca: nodiBerlinoall’embargo
totale su gas e petrolio russo. Insalita
anche il canale preferenziale perl'in-
gresso nella Ue dell'Ucraina.
Romanoe e Serafini —apag 3
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Shock energetico, la Ue Primo Piano
La guerra in Ucraina

resta (per ora) divisa
sui nuovi bond europei

Il summit di Versailles. Frenano Germania e Olanda, a favore Francia e
Italia. La Commissione insiste: fine della dipendenza da Mosca entro il 2027

Beda Romano
Dal nostro inviato
VERSAILLES

Come la pandemia da coronavirus
due anni fa, anche la guerra in
Ucraina sta costringendo 'Unione
europea a riflettere fuori dagli
schemi. Riuniti ieri per una prima
giornata diun vertice di due giorni
nellaresidenza deirediFranciaa
Versailles, i Ventisette hanno di-
scusso delle gravi conseguenze
economiche del conflitto in Euro-
pa orientale. L’idea di puntare su
nuovo debito in comune per fi-
nanziare I'uscita dal gas russo e
aiutare famiglie ed imprese non fa
(per ora) 'unanimita.

«L’Europa € cambiata per via
della pandemia, cambiera piu ve-
locemente e pill nettamente per
via della guerra», hadetto il presi-
dente francese Emmanuel Macron
prima di un incontro fissato da
tempo, ma che giunge a due setti-
mane dall'inizio dell’invasione
russa dell’Ucraina. Questa guerra
indurra i Ventisette a prendere
«decisioni storiche» per «ridefini-
rel'architettura della nostra Euro-
pa», ha poi aggiunto, dicendosi
«preoccupato e pessimista» sul
futuro del conflitto.

La prima parte del vertice, dedi-
cata ieri pomeriggio e sera alla crisi
energetica ¢ alla situazione in
Ucraina, ha prodotto una dichiara-
zione di otto pagine dedicata alla
necessita di rafforzare la difesa eu-
ropea, ridurre la dipendenza ener-
getica a livello comunitario, mi-
gliorare il modello economico del-
I'Unione (si veda Il Sole 24 Ore di
ieri). Il tutto nel quadro della crisi
ucraina che giunge a dare nuova
credibilita al cavallo di battaglia
francese di una Europa pit auto-
noma e sovrana.

Le proposte pili recenti presen-
tate da Bruxelles sono state fatte
proprie dai Ventisette. In partico-
lare, I'obiettivo di un azzeramento
della dipendenza dalle energie fos-
sili russe e stato accettato da tutti
igoverni (masuunascadenza pre-
cisa c’erano dissensitraiPaesi, an-
che se la Commissione insisteva
sul 2027). L'idea (controversa) di
un tetto ai prezzi sul mercato al-
I'ingrosso, proposto in particolare
da Grecia, Spagna e Belgio, verra
discussa in sede tecnica e sara ri-
presa nel prossimo summit difine
marzo a Bruxelles.

Amargine dellariunione alcuni
diplomatici preannunciavanoieri
sera che pil interessante sarebbe

‘ L'idea di un tetto
ai prezzi allingrosso
dell’'energia rimane
controversa e sara
discussa in sede tecnica

stata la discussione a ruota libera
una volta approvatala dichiarazio-
ne finale. Da giorni circola voce di
un nuovo piano di debito comune
per finanziare 'uscita dal gasrus-
S0, evitare un ritorno della reces-
sione, accelerare sul fronte delle
fonti rinnovabili. Italia e Francia si
sono dette favorevoli a replicare
nei fatti il modello SURE che servi
afinanziare sussidi di disoccupa-
zione in piena pandemia.
«Dobbiamo rispondere soste-
nendo le imprese, il potere di ac-
quisto delle famiglie conla stessa
convinzione, la stessa rapidita con
cui abbiamo sostenutolarisposta
alla Russia», ha detto il premier
Mario Draghi prima della riunio-
ne. «Larispostaa questo dramma
non puo che essere europea, cosi
come é stata la risposta alla Rus-

sia. Quindi anche per quanto ri-
guarda il sostegno all’economia
europea e il sostegno all’economia
italiana dovra esserci una risposta
europea e italiana».

Da Francoforte sempre ieri la
stessa presidente della Banca cen-
trale europea Christine Lagarde ha
spiegato che la situazione econo-
micarichiede «interventi naziona-
li, e possibilmente «un sostegno
europeo». Anche I'Austria sié detta
favorevole, a sorpresa: «Gli investi-
menti sono necessari e importanti
ora, e devono essere fattiin comu-
ne», haaffermatoil cancelliere de-
mocristiano Karl Nehammer. Con-
trari si sono dettii dirigenti olan-
desi e scandinavi.

Questi ultimi ritengono che di
denaro per sostenere I’economia ce
ne sia gia abbastanza sul tavolo, Ci-
tanoil NextGenerationEU, il bilan-
cio comunitario e anche eventual-
mente (per i Paesi dellazona euro)
il Meccanismo europeo di stabilita.
Sul fronte opposto siribatte chela
situazione economica sistarapida-
mente deteriorando, che i costidel-
I'inflazione per imprese e famiglie
saranno elevati e che sarebbe pil
saggio alleviare 'onere finanziario
sui Paesi gia molto indebitati.

Il tema verra probabilmente ri-
preso nel vertice previsto a fine
marzo, tra appena due settimane.
Nel frattempo, ieriseraileadersta-
vano negoziando una delicata di-
chiarazione di sostegno all’'Ucrai-
na, garantendo solidarieta e soste-
gno mentre il Paese sta subendo
terribili bombardamenti russi, ma
senza prendere eccessiviimpegni
su una sua rapida adesione al-
I'Unione europea. Sul tema pili ge-
nerale della difesa, il presidente
Macron ha promesso un nuovo
vertice, questa volta in maggio.
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I nodi sul tavolo dei 27

e

BOND EUROPEI

127 ancora divisi

Nel primo giorno di vertice si
sono registrate divergenze
sull'idea di emettere nuovi
bond congiunti, sul modello
del Recovery Fund, per far
fronte allo shock energetico
e per rafforzare la difesa
europea. E ur’idea promossa
soprattutto dai francesi, si
paria di 200 miliardi, sulla
quale al momento sono
freddi sia i tedeschi

sia gli olandesi

Ii vertice Ue. | 27 leader riuniti nella Reggia di Versaiiles per la riunione informale del Consiglio europeo che si conclude oggi

(2

ENERGIA

Basta dipendenza da Mosca
C'e pienoaccordo
sull'obiettivo, da centrare nel
2027, nonsullastrada per
raggiungerlo. Improbabile, per
il no tedesco e di altri Paesi, un
embargo completosugase
petrolio russo. Sipuntaa
ridurre i prezzi energetici masi
registrano divergenze sulla
proposta di un tetto, avanzata
da Grecia, Spagna e Belgioma

giudicata nonrealistica daaltri

tracuil'Olanda

N

©

UCRAINA NELLA UE

Non ¢'é maggioranza
L'Ucraina, assieme a Georgia
e Moldavia, nei giorni scorsi
ha presentato richiesta
formale per l'avvio dei
negoziati con Bruxelles con
Pobiettivo di un'adesione
alPUnione europea. Kiev
preme perché cio avvengaal
pit presto, mal'orientamento
prevalente dei capi di Statoe
di Governo Ue &, al momento,
diapprofondire I'Accordo di
associazione
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Abitazioni, compravendite
a quota 750milanel 2021 —p.16

Abitazioni, nel 2021 compravendite
a quota 750mila (+24% sul 2019)

Immobiliare

I comuni minori battono
le grandi citta con acquisti
doppirispetto adue annifa

Stime difficili per il 2022;
pesano guerra, tassi
e materie prime pili care

PaolaDezza

E ai comuni minori che si deve il ri-
svegliodiun mercatoresidenziale che
galoppaversole7somilacompraven-
dite, unrisultato dal quale il settore si
era allontanato negli ultimi anni in
maniera netta. Oggi la casa, che &
sempre stata uno dei desideri degli
italiani, tornaa dominare le scelte di
acquisto. Siauna primacasa confor-
tevole nella quale trascorrere pil
tempodurantelagiornata, siaunase-

condacasa inluoghiameni per lunghi
fine settimana o periodi di smart
working, ma anche I'abitazione ac-
quistatacome investimento, in que-
stocasoconunocchioattentoallalo-
cation ealreddito che pudscaturirne.
Sono state 749mila, infatti, le abi-
tazionipassatedimanonel 2021, se-
condo I'Osservatorio dell’agenzia
delle Entrate, datosuperiore del 34%
rispetto ai volumi scambiatinel 2020
edel 24% nel confronto con il 2019.
Nelquartotrimestre 2021 iltassodi
crescitadelle compravendite del resi-
denziale siconferma positivoconuna
crescitadel1s,7% rispettoallo stesso
trimestre del 2020 euntotaledioltre
212mila abitazioni vendute (+26%
sullo stesso trimestre del 2019). Si
compra piti nei comuniminori (dove
ilmgq costa di meno)che nonneicapo-
luoghi: +16,9% concirca 21.300 abita-
zioni vendute in pitrdel 2020 nei pri-
mi e +13,2% e circa 7.500 abitazioni
cedute inpili rispetto al quarto trime-
stre 2020 nei secondi. Ancora piti si-
gnificativoil divariorispettoall’ana-
logo trimestre 2019 con la crescita

doppia nei comuni minori (+30,9%)
rispetto ai capoluoghi (+16,5%).

E mentrecisonograndicentriche
procedono a passo piil lento, in me-
tropoli come Roma, in cui siconcen-
tracircail 30% del mercato comples-
sivo delle grandi citta, gli acquisti di
case nell'ultimo trimestre dell’anno
balzano in avanti del 27,5% sul 2019
con quasi 11mila transazioni. Paler-
mo, Milano e Firenze crescono, ma
ben al di sotto del 10%. Ricordiamo
cheleottomaggiori citta crescono dal
2014, conunapice intornoal 2016 se-
guito daunprogressivorallentamen-
tofinoallasvoltain negativo nei primi
due trimestri del 2020 causa Covid.

Prematuro fare previsioni per il
2022 vista la situazione in cui versa
I'Europa, sconvolta dalla guerra in
Ucraina. E in secondo luogo viste le

&

Nel quarto trimestre
2021 il debito contratto
dalle persone fisiche
per 'acquisto di case
ammonta a 13,5 miliardi

difficolta di approvvigionamentoei
costi pesantidelle materieprime. La
propensione delle famiglie ad acqui-
stare potrebbe subire un ridimensio-
namento, L’aumento degli scambi &
stato trainatoanche daibassitassidi
interesse, che da qualche mese perd
sono tornati a salire.

Gliacquisti diabitazionidelle per-
sone fisiche nel quarto trimestre 2021
sono stati di oltre 200mila abitazioni,
circailgsz deltotale. Lapercentuale
delle compravendite effettuate usu-
fruendodell'agevolazione “primaca-
sa” & pari al 66% circa delle unita ac-
quistate dalle persone fisiche, meno
dei precedenti trimestri. Poco meno
della meta, i148,5%, degliacquistida
parte di persone fisiche é stato finan-
ziato con mutui, ma meno che nei
precedentitrimestridel 2021. Il capi-
tale di debito, sempre contrattodalle
persone fisiche peracquistareabita-
zioni,ammontaa13,5 miliardidieuro
circa, in deciso aumento sugli stessi
periodidel 2019 e del 2020 (+34% sul
2019 e +16% sul 2020).

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Abitzioni, nel 2021 compravendite
12 750mila (+ 2019)
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Il superbonus del 110% #140

Assicurazioni, il professionista
risponde della capienza

Casa. Dal mercato le prime indicazioni sulle nuove regole per le polizze legate
alle asseverazioni: valide sia le coperture «single project» che quelle a consumo

Giuseppe Latour

olizze sottoscritte fino al
25 febbraio pienamente
valide. Possibilita, conle
nuove regole, di sotto-
i scrivere sia coperture
“single project” che a consumo. E
una nuova responsabilita per ghi
asseveratori: dovranno tenere il
conto degli importi gia attestatiin
relazione a tutti i bonus casa, per
non superare il plafond disponibile
in base alle loro coperture.

Il decreto Frodi (DI 13/2022) ha
dettato nuove regole in materia di
polizze a protezione dei rischi colle-
gati alle asseverazioni dei profes-
sionistinel campo deibonus, Loha
fatto con una norma di difficilissima
lettura (l'articolo 2, comma 2), che
gia dalle prime ore ha scatenato in-
terpretazioni molto diverse nel set-
tore. E che, comungque, lascia grandi
dubbi su quali saranno gli impatti
reali in termini di costi per profes-
sionisti e committenti.

Conil passare dei giorni, diverse
compagnie si stanno muovendo per
dare indicazioni ailoro clienti. Cosi,
partendo da queste, € possibile fo-
tografare in che direzione si sta
muovendo il mercato. Anche se, a
breve, potrebbero arrivare ancora
altre novita dalla legge di conver-
sione del decreto Sostegni ter.

La prima questione riguarda il
perimetro delle polizze ed &, in qual-
chemodo, la pilisemplice: lanuova

norma parla di coperture necessarie
«per ogni intervento comportante
assicurazioni o asseverazioni». Una
definizione chelascia poco spazioa
dubbi. Cosi, da Reale Mutua confer-
mano che «le polizze varranno sia
per le attestazioni/asseverazioni
relative al superbonus 110% che per
quelle relative a interventi con bo-
nus fiscali con aliquota inferiore».

Passiamo alla validita. Il DI
13/2022 € entrato in vigore il 26
febbraio . Cosa succede alle polizze
sottoscritte prima di questa data?
Suquestoleindicazionididiverse
compagnie convergono: i contratti
firmati fino al 25 febbraio restano
pienamente validi.

[Iterzo quesitoriguardala strut-
tura che dovranno avere le nuove
polizze. Per qualcuno, infatti, la for-
mulazione della nuova norma, che
sembra trattare in maniera separata
«ogniintervento», fa pensare al fat-
to che, dal 26 febbraio in poi, le po-
lizze per le asseverazioni dovranno
essere tuite “single project™: in so-
stanza, per ognilavoro cidovrebbe
essere un’assicurazione nuova.

Su questo punto, una risposta
dettagliata sitrovain undocumen-
todi Aig che illustraicontenutidel
Dl13/2022 e che spiega: «Come nel
precedente quadro normativo,
possiamo quindi dedurre che non
vi sia da parte del legislatore una
totale chiusura nei confronti della
polizza “multi progetto”». 1l motivo
& che Particolo 119, in un passaggio

non modificato dal DI Frodi, conti-
nuaaconsiderare utilizzabilile po-
lizze Rc dei professionisti che ri-
spettino alcuni requisifi. Ci sono,
insomma, due soluzioni disponibi-
li: la polizza “single project” e quel-
la “multiprogetto”, a consumo.

Proprio suquestultima restano,
pero, degli interrogativi. Attual-
mente, infatti, solo per il superbo-
nus 110% in versione eco il massi-
male delle polizze viene impegnato
al momento dell’invio dell’asseve-
razione al’Enea. Le nuove regole
prevedono invece che, per tufte le
asseverazioni (comprese le cessioni
deibonus “minori” e il super sisma-
bonus), il contatore del massimale
venga aggiornato. E I'indicazione
(molto penalizzante) & che per ogni
euro asseverato ci debba essere un
euro libero di massimale.

Chiprovvederaatenereil conto
di questo aggiornamento? Rispon-
dedinuovo Reale Mutua: «In caso
dipolizza relativaalla singola ope-
ra, il massimale e pari al valore del-
la medesima, allaluce dell’'ultimo
intervento normativo. Per le poliz-
ze con massimale “a consumo”, e il
professionista che deve tenere il
computo degliimporti degliinter-
venti gia attestati/asseverati, per
sapere qual & il valore residuo del
massimale ancora a sua disposi-
zione». Sara, quindi, il professio-
nistaad essere responsabile della
copertura residua.

SUL SOLE DI LUNEDI

Speciale bonus
e professionisti

Sul Sole di lunedi 14 marzo
uno speciale dedicato ai
professionisti delle ristrut-
turazioni. Dopo l'ultima
stretta sui bonus edilizi cosa
rischiano geometri, ingegne-
ri architetti e periti e come si
tutelano. Dai rischidi au-
mento dei premi assicurativi
al quadro completo delle
sanzioni penali e pecuniarie,
fino al focus sulla congruita
delle parcelle. Per i commer-
cialisti nuovi oneri di con-
trollo delle fatture.

kaging: novita per un futuro smart e allavanguardia

ERO tra sostenibilita cinnos
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